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Zentrale und ruhig in Betzenhausen!

ECKDATEN

Objektart: Etagenwohnung

Adresse: 79114 Freiburg im Breisgau
Baujahr: 1965

Letzte Modernisierung: 2022
Zimmerzahl: 3

Wohnflache (ca.): 82,81 m2
Hausgeld (ca.): 360,10 €

Etage: 3

Anzahl Etagen: 5

Solidimmo Udo Roth

Merianstr. 29 ° 79104 Freiburg ° Tel.: 0761 70439494
Fax: 0761 70439495 ° info@solidimmo.de ° www.solidimmo.de



Eckdaten

> Etagenwohnung > 82,81 m2 Wohnflache

> Freiburg im Breisgau > Objektnummer: QR682

> 3 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart Etagenwohnung
Adresse 79114 Freiburg im Breisgau - Freiburg im Breisgau

(Stadt) - Betzenhausen (Stadtteil)

Baujahr 1965
Letzte Modernisierung 2022
Zimmerzahl 3
Wohnflache (ca.) 82,81 m2
Kaufpreis 349.900,- €
Heizkosten sind in Nebenkosten enthalten ja
Hausgeld (ca.) 360,10 €
Etage 3
Anzahl Etagen 5
Aufzug Personenaufzug
Balkon ja

Energieausweis
Wesentlicher Energietrager
Energieverbrauchskennwert
Energieausweis Ausstelldatum
Energieausweis gliltig bis
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Gebaudeart
Unterkellert

Grole Balkon / Terrasse (ca.)
Schlafzimmer

Badezimmer

Bodenbelag

Heizung

Befeuerung

Ausstattung

DV-Verkabelung

Zustand

bezugsfrei ab

Solidimmo Udo Roth

Merianstr. 29 ° 79104 Freiburg
Tel.: 0761 70439494 ° Fax: 0761 70439495
info@solidimmo.de ° www.solidimmo.de

Verbrauchsausweis
ol

68 kWh / (m2*a)
2016-06-09
09.06.2026
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13,20 m2
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Fliesen, Parkett
Zentralheizung
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STANDARD
nein

gepflegt

Sofort!

Seite 2/12



Eckdaten

> 82,81 m2 Wohnflache
> Objektnummer: QR682

> Etagenwohnung

> Freiburg im Breisgau

> 3 Zimmer

Objektbeschreibung:

In wenigen Minuten zum Besichtigungstermin:

1. Fotos ansehen

2. Exposétexte lesen und priifen, ob fiir Sie alles passt.

3. Anfrage Uber das Immobilienportal oder unsere Homepage senden
4. Sie erhalten eine Antwortmail mit Exposé und Link zur Vereinbarung
lhres Besichtigungstermins.

5. Termin buchen

Das gepflegte Mehrfamilienhaus, in dem sich diese 3-Zimmer-Wohnung
befindet, liegt sehr verkehrsgunstig und dennoch ruhig in
Freiburg-Betzenhausen.

Uber die Treppenanlage mit Aufzug erreichen Sie die gemitliche und gut
geschnittene Wohnung. Sie betreten die Wohnung im 1ll. OG durch den
groRRzugigen Flur, in dem die Garderobe gut Platz findet. Der offene und
sehr helle Wohnbereich auf der Stidwestseite ist sicher der zentrale Ort.
Von diesem Raum gelangen Sie auf den groBen Balkon und in ein
weiteres Schlafzimmer. Der Balkon wurde im Jahre 2009 erneuert und ist
ca. 11 m2 grof3. Hier kbnnen Sie gemutliche Stunden in gro3erer oder
kleiner Runde verbringen und die frische Luft geniel3en.

Das zweite Schlafzimmer, ca. 14 m2 grof3, liegt zwischen Kiche und
Badezimmer. Die Kiiche ist lichtdurchflutet und von hier haben Sie
Zugang zum zweiten Balkon. Das Badezimmer ist mit Badewanne,
Dusche und einem WC ausgestattet.

Die Wohnung wurde 2022 teilweise renoviert (Bdéden, Wande, Kiiche,
Grundreinigung). Das Bad und die Fensterelemente in Kiiche und
Wohnzimmer sollten noch renoviert werden, aul3erdem darf der Kaufer
sich eine schdéne und moderne Kiche bestellen. Fir den Tausch der
Fensterelemente liegt ein aussagekraftiger Kostenvoranschlag vor.

Die Wohnung ist frei und sofort beziehbar.

Ausstattung:

Vorteile auf einen Blick:

- Wohnung im 1ll. OG mit Aufzug

- Bad mit Badewanne, WC und Waschmaschinenanschluss

- durchdachte und gut nutzbare Wohnflache

- Rollladen und teilweise erneuerte Kunststofffenster (in den beiden
Schlafzimmern)

- gut nutzbare Balkone

- urbane, ruhige Lage

- angenehme Nachbarschaft

- eigenes Kellerabteil

- Hausfassade und Balkone saniert

- Wohnung teilweise saniert (Bdden, Wéande, teilweise Fenster)

Solidimmo Udo Roth

Merianstr. 29 ° 79104 Freiburg
Tel.: 0761 70439494 ° Fax: 0761 70439495
info@solidimmo.de ° www.solidimmo.de

Lagebeschreibung:

Betzenhausen liegt im Nordwesten Freiburgs, ca. 10 Minuten mit der
StraBenbahn von der Innenstadt entfernt, und verflgt Uber eine
ausgereifte Infrastruktur. Die Naherholungsgebiete Mooswald und
Seepark machen diesen Stadtteil besonders attraktiv und beliebt.
Betzenhausen z&hlt zu den altesten Umlandsiedlungen Freiburgs. In der
Nahe liegt das Hallenbad West, das im Sommer auch als Freibad benutzt
wird. In der Sundgauallee befinden sich die unterschiedlichsten
Einkaufsmoglichkeiten, Arzte und Apotheken.

Sonstiges:

ExKlusiv fur Verkaufer: Sie mochten wissen, was lhre Immobilie wert ist?
Verk&ufern bieten wir bis zum 31.10.2022 eine kostenfreie
Immobilienbewertung vom Diplom-Sachverstandigen (DIA) im Wert von
500 EUR an. Rufen Sie jetzt unter Tel. 0761 - 70 43 94 94 an.

Objektbilder:

Schlafzimmer
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 82,81 m2 Wohnflache :\
> Freiburg im Breisgau > Objektnummer: QR682 }
> 3 Zimmer

AuRenansicht Schlafzimmer

Augenansicht
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Wohnzimmer

Solidimmo Udo Roth

Merianstr. 29 ° 79104 Freiburg
Tel.: 0761 70439494 ° Fax: 0761 70439495
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 82,81 m2 Wohnflache
> Freiburg im Breisgau > Objektnummer: QR682
> 3 Zimmer

Balkon

Ausblick Balkon

Solidimmo Udo Roth

Merianstr. 29 ° 79104 Freiburg
Tel.: 0761 70439494 ° Fax: 0761 70439495
info@solidimmo.de ° www.solidimmo.de Seite 5/12




Eckdaten

> Etagenwohnung > 82,81 m2 Wohnflache

> Freiburg im Breisgau > Objektnummer: QR682
> 3 Zimmer

Solidimmo Udo Roth

Merianstr. 29 ° 79104 Freiburg
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 82,81 m2 Wohnflache

> Freiburg im Breisgau > Objektnummer: QR682

> 3 Zimmer

Grundriss

Solidimmo Udo Roth

Merianstr. 29 ° 79104 Freiburg
Tel.: 0761 70439494 ° Fax: 0761 70439495
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 82,81 m2 Wohnflache

> Freiburg im Breisgau > Objektnummer: QR682

> 3 Zimmer

Klaren Sie doch bitte zuerst den Wert lhrer
Immobilie und lhre Fragen ab. Um danach
eine fundierte Entscheidung zu treffen.
Gerne helfen wir Thnen dabei.
lhr Udo Roth

Dipl. - Sachverstandigen (DIA) fiir Immobilienbewertung

“
SOLID IMMO

Mehr Rat. Mehr Tat. Mehr Mensch,

Telefon: 07 61 - 70 43 94 94
Internet: www.solidimmo.de

Immobilienbewertung

Solidimmo Udo Roth

Merianstr. 29 ° 79104 Freiburg
Tel.: 0761 70439494 ° Fax: 0761 70439495
info@solidimmo.de ° www.solidimmo.de
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 82,81 m2 Wohnflache

> Freiburg im Breisgau > Objektnummer: QR682

> 3 Zimmer

Was unsere Kunden iiber uns sagen

Sehr kompetent und zuverlassig!

Sehr kompetenter, zuverldssiger und sympathischer
Immobilienmakler! Sowohl bei der Einschatzung der
Immobilie sowie der Marktbeurteilung sind die

Aussagen des Maklers wirklich vertrauenswiirdig.
Diese Eigenschaften sind bei diesem Berufstand leider
nicht immer zu finden. Serioser Makler .... deshalb 5 Sterne!!!

Tom S., Freiburg

Flexibel und immer einsatzbereit

Solidimmo kann ich jedem weiter-
empfehlen. Professionelle Arbeit und
sehr netter Kontakt. Wir sind sehr
zufrieden inshesondere mit der
Flexibilitat und Einsatzbereitschaft von
Herrn Roth und seinem Team. Einfach ein Top-
Makler, der Kaufer und Verkaufer zusammen-
bringt und beide Seiten sehr gut vertritt.

Peter H., Emmendingen

Referenzen

Sehr gut vorbereitet
und freundlich!

Hervorragend vorbereitet. Sehr AR
freundlich und kompetent. Ich habe bereits
einige Immobilienmakler erlebt und ich
muss sagen, dass Solidimmo und Herr Roth
sich sehr positiv von vielen Anderen
unterscheidet.

Vielen Dank und beste GriiBe

Steffen H., Freiburg

Solidimmo Udo Roth

Merianstr. 29 ° 79104 Freiburg
Tel.: 0761 70439494 ° Fax: 0761 70439495
info@solidimmo.de ° www.solidimmo.de
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 82,81 m2 Wohnflache

> Freiburg im Breisgau > Objektnummer: QR682
> 3 Zimmer

Was unsere Kunden iiber uns sagen

Beim Verkauf unserer Immobilie in
Denzlingen...
...fanden wir in der
Firma Solidimmo
einen absolut
freundlichen und

Kompetent, freundlich und sehr...

... professionell. Gut durchdachtes
Prasentations - und Verkaufskonzept.
BerufsmaBig eingespannt und in einer
anderen Stadt wohnend, habe ich es

& ' geschatzt, dass Herr Theil und Herr Roth kompetenten Berater.
mich komplett entlastet haben und in allen Angelegenheiten Herr Roth und sein
zu meiner vollsten Zufriedenheit vertreten haben. Mitarbeiter Herr Theil standen uns bei al-

len Fragen und Erledigungen stets zuver-
lassig beiseite. Durch ihre fachkundige
Beratung, die exzellente Prasentation der
Immobilie, sowie einer professionellen
Preisfindung fanden wir in Solidimmo ei-
nen hervorragenden Partner und hatten
uns keine bessere Unterstiitzung wiin-
schen konnen. Wir waren in hochstem
MaBe zufrieden und kénnen Solidimmo

Dr. Frank S., Stuttgart

Rundum gut aufgehoben!

Lieber Herr Roth, besten Dank fiir lhre
freundliche, ehrliche und kompetente [
Hilfe bei unserem Hauskauf. Sie waren 5% Zath
uns ein wertvolle Stiitze, einfach alles

hat wunderbar geklappt und wir sind sehr Q=" bestens empfehlen. Wir danken Herrn
zufrieden und gliicklich in unserem neuen Heim. Aufrichti- Roth und Herrn Theil fiir die groBartige
gen Dank fir alles. Vermittlung! Mit bestem GruB

Familie H., Breisach Familie M., Denzlingen

Referenzen

Solidimmo Udo Roth

Merianstr. 29 ° 79104 Freiburg
Tel.: 0761 70439494 ° Fax: 0761 70439495
info@solidimmo.de ° www.solidimmo.de Seite 10/12



Eckdaten

> Etagenwohnung

> Freiburg im Breisgau
> 3 Zimmer

Ansprechpartner:

Herr Christoph Theil

Telefon: 0761 70 43 94 94
E-Mail: christoph.theil@solidimmo.de

lhre Notizen:

Solidimmo Udo Roth

Merianstr. 29 ° 79104 Freiburg
Tel.: 0761 70439494 ° Fax: 0761 70439495
info@solidimmo.de ° www.solidimmo.de

> 82,81 m2 Wohnflache
> Objektnummer: QR682

Firmendaten:

Solidimmo Udo Roth

Inh. Herr Udo Roth
Merianstr. 29

79104 Freiburg Im Breisgau

Tel.: 07 61.704394 94

Fax: 07 61 .70 43 94 95

E-Mail: info@solidimmo.de

Web: www.solidimmo.de

Vertretungsberechtigter: Udo Roth

Berufsaufsichtsbehdrde: Amt fur 6ffentliche Ordnung Freiburg
Kammer: Industrie- und Handelskammer Sidlicher Oberrhein

Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer gemaR § 27 a
Umsatzsteuergesetz: DE257301174

Inhaltlich verantwortlich im Sinne des § 55 RStV (Staatsvertrag fiir
Rundfunk und Telemedien: Udo Roth (Anschrift wie oben)

Gewerbeerlaubnis nach § 34 ¢ Gewerbeordnung vom Landratsamt
Breisgau-Hochschwarzwald in Freiburg erteilt. Udo Roth

Seite 11/12



Eckdaten

> Etagenwohnung > 82,81 m2 Wohnflache

> Freiburg im Breisgau > Objektnummer: QR682
> 3 Zimmer

AGB:

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, GUbernehmen wir hierfiir
keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie personlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung
gebunden. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.

Solidimmo Udo Roth

Merianstr. 29 ° 79104 Freiburg
Tel.: 0761 70439494 ° Fax: 0761 70439495
info@solidimmo.de ° www.solidimmo.de
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