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EXPOSE Msl.qlt'nlnl? T!Mlyloh

Zentral in Ihringen bauen!

ECKDATEN

Objektart: Wohngrundstiick
Adresse: 79241 lhringen
Wohnflache (ca.): 137,49 m?
Grundstucksflache (ca.): 613 m2

Badezimmer: 2

Bebaubar nach: Bebauungsplan
ErschlieBung: voll erschlossen
GFZ: 1

GRZ: 0.4

Solidimmo Udo Roth

Merianstr. 29 ° 79104 Freiburg ° Tel.: 0761 70439494
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Eckdaten

> Wohngrundstick

> lhringen

Objekteckdaten:

Objektart Wohngrundstiick
Adresse 79241 lhringen
Wohnflache (ca.) 137,49 m?
Grundstucksflache (ca.) 613 m2
Kaufpreis 439.900,- €
Badezimmer 2

Bebaubar nach Bebauungsplan

ErschlieBung voll erschlossen

GFz 1
GRz 0.4
bezugsfrei ab Sofort

Objektbeschreibung:

Zum Verkauf steht ein attraktives Baugrundstiick mit einer Gesamtflache
von 613 m2in zentraler Lage von lhringen. Das Grundstiick bietet eine
hervorragende Mdoglichkeit, Ihren individuellen Wohntraum in einer der
sonnigsten Gemeinden Baden-Wurttembergs zu verwirklichen.

Die zentrale Lage iberzeugt durch kurze Wege zu allen wichtigen
Einrichtungen des taglichen Bedarfs, sodass eine hohe Lebensqualitat
von Anfang an gewahrleistet ist. Die gut ausgebaute Infrastruktur der
Gemeinde sowie die hervorragende Anbindung an die umliegenden
Stédte machen dieses Grundstiick besonders interessant fir Familien,
Paare und alle, die das Landleben in modernem Ambiente schatzen.

Das Grundstiick bietet dank seiner Grof3e ausreichend Platz fur ein
groRzigiges Einfamilienhaus mit Garten oder ein Doppelhaus, je nach
den eigenen Vorstellungen und den geltenden Bebauungsvorschriften.
Die ruhige und dennoch zentrale Lage schafft die ideale Grundlage fir ein
Zuhause, das Erholung und Alltagspraktikabilitat miteinander verbindet.

Nutzen Sie diese seltene Gelegenheit, ein Grundstiick in dieser
begehrten Lage am Ful3e des Kaiserstuhls zu erwerben und profitieren
Sie von der einzigartigen Kombination aus Natur, Weinkultur und guter
Infrastruktur, die lhringen zu einem so besonderen Wohnort macht.

Lagebeschreibung:

lhringen ist der warmste Ort Deutschlands und liegt am sudlichen
Kaiserstuhl. Von hier erreichen Sie Freiburg mit dem Zug in 23 min. oder
auch mit Ihrem Auto. Die S-Bahn fahrt von 5 - 24 Uhr und unter der
Woche sogar weitgehend alle 30 min.

Die Geschichte Ihringens ist eng verbunden mit dem Wein.

Solidimmo Udo Roth

Merianstr. 29 ° 79104 Freiburg
Tel.: 0761 70439494 ° Fax: 0761 70439495
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> 613 m2 Grundstiick
> Objektnummer: EJ878

Vulkangestein, viel Sonne und die Pflege der Reben durch die
Winzerfamilien zeichnen die Qualitat der lhringer Weine aus und pragen
den Ort. Auf zahlreichen Hocks und Weinfesten werden die Gaste mit
kulinarischen Kostlichkeiten verwohnt.

Als Paradies fir Pflanzen- und Tierfreunde ist die Region ebenso
beriihmt. Im Fruhjahr bliihen bereits Mandelbdume und die Temperaturen
néhern sich schon haufig sommerlichen Zeiten. Natur- und
Orchideenfreunde finden am Kaiserstuhl ein wahres Mekka. Vor allem
das beriihmte Liliental mit seinem forstlichen Aboretum (forstliche
Versuchsanstalt) verzaubert durch exotische Baumarten wie
Mammutb&ume. Seltene Tiere wie Gottesanbeterinnen,
Smaragdeidechsen und Bienenfresser fuhlen sich hier ebenso so zu
Hause. Zwischen Lavagestein, LoRboden und Vulkanfelsen erleben Sie
sudlandisches Flair mit mediterranen Pflanzenarten, z.B. wilde Kakteen.

Neben dem einzigartigen Naturerlebnis gibt es viele Freizeit- und
Ausflugsmdglichkeiten wie Radfahren, auf oder um den Kaiserstuhl oder
ein Abstecher zum kleinen Bruder, dem Tuniberg. Ob Schifffahren auf
dem Rhein oder ein Besuch in Freiburg, im Markgréafler Land, ein Ausflug
ins Elsass oder in die benachbarte Schweiz, eine erlebnisreiche Zeit ist
garantiert.

Sonstiges:

Wir legen groRen Wert darauf, Ihnen sorgféltig aufbereitete Informationen
bereitzustellen. Alle Angaben in diesem Exposé dienen lhrer Orientierung
und basieren auf den uns vom Eigentuimer zur Verfligung gestellten
Informationen. Trotz gewissenhafter Prifung kénnen wir fiir deren
Vollstandigkeit und Richtigkeit keine Gewahr ubernehmen.

Bitte beachten Sie, dass dieses Angebot freibleibend und unverbindlich
ist. Anderungen, Irrtiimer sowie ein Zwischenverkauf oder eine
Zwischenvermietung bleiben vorbehalten. Flachenangaben kdnnen
geringfligig abweichen.

Wir freuen uns, lhnen mit diesen Informationen eine erste
Entscheidungsgrundlage zu bieten und stehen Ihnen gerne fur weitere
Details und Besichtigungen zur Verfligung.

Exklusiv fur Verkaufer: Sie moéchten wissen, was Ihre Immobilie wert ist?
Verkaufern bieten wir bis zum 31.05.2025 eine kostenfreie
Immobilienbewertung vom Diplom-Sachverstandigen (DIA) im Wert von

500 EUR an. Rufen Sie jetzt unter Tel. 0761 - 70 43 94 94 an.

Objektbilder:
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Eckdaten

> Wohngrundsttick > 613 m? Grundstlick _
> lhringen > Objektnummer: EJ878 SRR 3

Beim Verkauf unserer Immobilie in

Denzlingen...
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Referenzen

Klaren Sie doch bitte zuerst den Wert lhrer
Immobilie und lhre Fragen ab. Um danach
eine fundierte Entscheidung zu treffen.
Gerne helfen wir Ihnen dabei.

Ihr Udo Roth

Dipl. - Sachverstandigen (DIA) fiir Inmobilienbewertung

‘k

SOLID IMMO

Mehr Rat. Mehr Tat. Mehr Mensch.

Telefon: 07 61 - 70 43 94 94

|ntarnats wnan ealidimmna An

Blick Osten Immobilienbewertung
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Eckdaten

> Wohngrundstick > 613 m2 Grundstiick

> |hringen > Objektnummer: EJ878

Was unsere Kunden iiber uns sagen

Sehr kompetent und zuverlassig!

Sehr kompetenter, zuverlassiger und sympathischer
Immobilienmakler! Sowohl bei der Einschatzung der
Immobilie sowie der Marktbeurteilung sind die Sehr gut vorbereitet
Aussagen des Maklers wirklich vertrauenswiirdig und freundlich!
Diese Eigenschaften sind bei diesem Berufstand leider
nicht immer zu finden. Seriéser Makler .... deshalb 5 Sterne!!!

Hervorragend vorbereitet. Sehr

freundlich und kompetent. Ich habe bereits
Tom S., Freiburg einige Immobilienmakler erlebt und ich
muss sagen, dass Solidimmo und Herr Roth
sich sehr positiv von vielen Anderen
unterscheidet

Vielen Dank und beste GriiBe

Flexibel und immer einsatzbereit

Solidimmo kann ich jedem weiter-
empfehlen. Professionelle Arbeit und e
sehr netter Kontakt. Wir sind sehr \
zufrieden insbesondere mit der v
Flexibilitat und Einsatzbereitschaft von

Herrn Roth und seinem Team. Einfach ein Top
Makler, der Kaufer und Verkaufer zusammen-
bringt und beide Seiten sehr gut vertritt

Steffen H., Freiburg

Datar M Fmmandinaan

Referenzen+1
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> Wohngrundstick > 613 m2 Grundstiick

> |hringen > Objektnummer: EJ878

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Udo Roth Solidimmo Udo Roth
Inh. Herr Udo Roth
Merianstr. 29

Telefon: 0761 70 43 94 94 79104 Freiburg Im Breisgau

E-Mail: udo.roth@solidimmo.de
Tel.: 07 61 .7043 94 94

Fax: 07 61 .70 43 94 95

E-Mail: info@solidimmo.de

Web: www.solidimmo.de

Vertretungsberechtigter: Udo Roth
Berufsaufsichtsbehdrde: Amt fur 6ffentliche Ordnung Freiburg
Kammer: Industrie- und Handelskammer Sidlicher Oberrhein

Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer gemaR § 27 a
Umsatzsteuergesetz: DE257301174

Inhaltlich verantwortlich im Sinne des § 55 RStV (Staatsvertrag fiir
Rundfunk und Telemedien: Udo Roth (Anschrift wie oben)

Gewerbeerlaubnis nach § 34 ¢ Gewerbeordnung vom Landratsamt
Breisgau-Hochschwarzwald in Freiburg erteilt. Udo Roth

lhre Notizen:

Solidimmo Udo Roth
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> Wohngrundstick > 613 m2 Grundstiick

> |hringen > Objektnummer: EJ878

AGB:

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, GUbernehmen wir hierfiir
keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie personlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung
gebunden. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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