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Wohnhaus mit Gewerbehalle im sonnigen Hartheim!
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ECKDATEN

Objektart: Buro / Praxis

Adresse: 79258 Hartheim am Rhein
Baujahr: 2000

Letzte Modernisierung: 2023

Zimmerzahl: 5

Wohnflache (ca.): 129,61 m?
Biroflache (ca.): 250,45 m?2
Gesamtflache (ca.): 250,45 m?
Grundstucksflache (ca.): 1.000 m?

Solidimmo Udo Roth

Merianstr. 29 ° 79104 Freiburg ° Tel.: 0761 70439494
Fax: 0761 70439495 ° info@solidimmo.de ° www.solidimmo.de



Eckdaten

> Biro / Praxis > 250,45 m2 Flache

> Hartheim am Rhein > Objektnummer: BM319

> 5 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart Buro / Praxis Befeuerung Gas

Adresse 79258 Hartheim am Rhein - Hartheim (Breisgau) Ausstattung GEHOBEN
(Gemeinde) Abstellraum ja

Baujahr 2000 Gaste-WC ja

Letzte Modernisierung 2023 Zustand gepflegt

Zimmerzahl 5 bezugsfrei ab Nach Vereinbarung

Wohnflache (ca.) 129,61 m2

Biroflache (ca.) 250,45 m2

Gesamtflache (ca.) 250,45 m2

Grundstucksflache (ca.) 1.000 m2

Kaufpreis 474.900,- €

Anzahl Etagen 2

Balkon ja

Anzahl Stellplatze 5

Stellplatzart Freiplatz

Freiplatz Anzahl 5

Energieausweis Verbrauchsausweis

Wesentlicher Energietréager Gas

Energieverbrauchskennwert 75,60 kWh / (m2*a)

Energieausweis Ausstelldatum 2024-07-18

Energieausweis gliltig bis 18.07.2034

Energieausweis Jahrgang ab dem 1.5.2014

Energieverbrauch fur Warmwasser enthalten ja

Energieausweis Werteklasse B

Energieausweis Baujahr 2000

Energieausweis Gebaudeart Gewerbe

Gartennutzung ja

Grole Balkon / Terrasse (ca.) 19,74 m?

Schlafzimmer 3

Badezimmer 2

Kuche Einbaukiiche

Solidimmo Udo Roth

Merianstr. 29 ° 79104 Freiburg
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Eckdaten

> Biro / Praxis
> Hartheim am Rhein
> 5 Zimmer

Objektbeschreibung:

In wenigen Minuten zum Besichtigungstermin:

1. Fotos ansehen und 360-Grad-Tour ansehen:
https://tour.ogulo.com/kVN5

2. Exposétext lesen und priifen, ob fur Sie alles passt.

3. Anfrage Uber das Immobilienportal oder unsere Homepage senden
4. Sie erhalten eine Antwortmail mit Exposé und Link zur Vereinbarung
lhres Besichtigungstermins.

5. Termin buchen

Das Gebéaude wurde im Jahr 2000 erbaut und liegt im Gewerbegebiet der
Gemeinde Hartheim. Dieses Grundstiick bietet Ihnen Platz fir viele
Gewerbemaoglichkeiten. AuRerdem befindet sich hier das schéne
Einfamilienhaus, einige PKW-Stellplatze und eine Gewerbehalle mit
weiterer Ausbaumaoglichkeit im Obergeschol3.

Das Wohngebéaude befindet sich im hinteren Teil des Grundstiickes,
eingebettet im schonen Griin des Gartens. Die Wohnflache des
Erdgeschosses ist aufgeteilt in ein Arbeitszimmer, Badezimmer und dem
schonen grof3ziigigen Wohn- und Esszimmer mit gro3er Kiiche. Die
Einbaukiche ist ideal in den Raum angepasst und hier kdnnen Sie
schone Abende verbringen. Vom Wohn- und Esszimmer gelangen Sie auf
die gemditliche Terrasse und in den Garten.

Im Obergeschoss ist der Grundriss ebenfalls wohldurchdacht. Auf dieser
Ebene finden Sie den Abstellraum, 3 Schlafzimmer, ein Badezimmer und
den Flur. Das Badezimmer verfiigt Uber eine Dusche, Badewanne, WC
und ein Doppelwaschbecken.

Die Gewerbehalle ist teilweise im OG unausgebaut und Sie kénnen diese
Raume noch nach lhren Winschen gestalten.

Das Wohnhaus hat eine Wohnflache von ca. 171 gm, die Gewerbehalle
eine Nutzflache von ca. 79 gm.

Das Highlight dieser Immobilie ist das familienfreundliche Wohngebaude
mit schénem Garten und dem praktischen Hof fur Ihr Gewerbe. Das
Objekt wird bezugsfrei und verfiigt Gber eine gute Ausstattung, die keine
Winsche offen lasst. Lassen Sie sich von dieser Immobilie verzaubern
und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin!

Ausstattung:

Die Ausstattung im Uberblick:

- Einfamilienhaus mit Garten

- Gewerbeflache mit Ausbaupotential

- Einbaukuche im gro3en Wohn- und Esszimmer

- 2 Badezimmer (Ful3bodenheizung im Bad im Obergeschof3)

- Teilweise Heizungserneuerung 2023: Systemspeicher mit
Frischwasserstation und

Anschlusse fir Heizungsherd erstellt (Kaminofen ist nicht im Verkauf
inklusive)

Solidimmo Udo Roth

Merianstr. 29 ° 79104 Freiburg
Tel.: 0761 70439494 ° Fax: 0761 70439495
info@solidimmo.de ° www.solidimmo.de

> 250,45 m2 Flache
> Objektnummer: BM319

- AuBenwande im ObergescholR der Gewerbehalle mit ca. 100 mm
Steinwolle gedammt, die Decke mit 200 mm

- mehrere PKW-Stellplatze

- bezugsfrei

Lagebeschreibung:

In und rund um Hartheim befinden wir uns im sonnenreichsten Gebiet
Deutschlands. Die Freizeitmdglichkeiten inmitten der Natur sind zahlreich.
Hartheim am Rhein ist eine Gemeinde im Landkreis
Breisgau-Hochschwarzwald und liegt knapp 20 km stidwestlich von
Freiburg im Breisgau.

Folgende Nahversorgung finden Sie direkt in Hartheim vor:

Zwei Metzgereien, Béackereifilialen bei Penny und Heitzmann in der
Ortsmitte, ein Waldkindergarten und drei regulére Kindergérten in der
direkten Umgebung, eine Sozialstation mit Wohnungen im Ortskern
(aktuell kurz vor Fertigstellung), Postfiliale und Friessee im Rheinwald mit
Badeufer (und herrlichen Sonnen-auf-und Untergéangen)

Die Gemeinde verfugt Uiber weitere Geschéfte des taglichen Bedarfs,
Arzte, Handwerker, Kindergarten und Grundschule. Die Bundesautobahn
5 fuihrt unmittelbar am Ort vorbei. Hartheim hat mit der 64b (Hartheim /
Heitersheim) eine eigene Anschlussstelle.

Der idyllische Altrhein hat in jeder Jahreszeit seine besonderen Reize. Er
ist ideal zum gemdtlichen Spazierengehen, Wandern, Radfahren, Joggen
oder Walking . Im Sommer laden Grillplatze zum gemutlichen Picknick in
freier Natur ein.

Sonstiges:

Exklusiv fur Verkaufer: Sie mdéchten wissen, was Ihre Immobilie wert ist?
Verk&ufern bieten wir bis zum 30.09.2024 eine kostenfreie
Immobilienbewertung vom Diplom-Sachverstandigen (DIA) im Wert von
500 EUR an. Rufen Sie jetzt unter Tel. 0761 - 70 43 94 94 an.

Objektbilder:
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Eckdaten

> Biro / Praxis > 250,45 m2 Flache

> Hartheim am Rhein > Objektnummer: BM319

> 5 Zimmer

Wohnraum
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Eckdaten

> Biro / Praxis > 250,45 m2 Flache
> Hartheim am Rhein > Objektnummer: BM319
> 5 Zimmer

Badezimmer EG
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Eckdaten

> Biro / Praxis > 250,45 m2 Flache

> Hartheim am Rhein > Objektnummer: BM319

> 5 Zimmer Y -
——p

Flur EG Flur OG
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Eckdaten

> Biro / Praxis > 250,45 m2 Flache
> Hartheim am Rhein > Objektnummer: BM319
> 5 Zimmer

A
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Schlafzimmer OG Badezimmer OG
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Eckdaten

> Biro / Praxis > 250,45 m2 Flache
> Hartheim am Rhein > Objektnummer: BM319
> 5 Zimmer

Vorgarten Gewerbe

Solidimmo Udo Roth
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Eckdaten

> Biro / Praxis > 250,45 m2 Flache
> Hartheim am Rhein > Objektnummer: BM319
> 5 Zimmer

- Was unsere Kunden iiber uns sagen

Beim Verkauf unserer Immobilie in

Kompetent, freundlich und sehr...

ell. Gut dur
- und Verkaufskonzep
espannt und in einer
d, habe ich es

en Berater.

und sein
zu meiner vollsten Zufriedenheit vertreten haben

Dr. Frank S., Stuttgart

Rundum gut aufgehoben!

aren
einfach alles
sind
Roth und Herrn Theil fir die groBartige
gen Dank fir Vermittiung! Mit bestem G

Gewerbe Referenzen
hw /
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Sie denken iiber einen Verkauf nach?

Klaren Sie doch bitte zuerst den Wert lhrer
Immobilie und lhre Fragen ab. Um danach
eine fundierte Entscheidung zu treffen.
Gerne helfen wir Ihnen dabei.

Ihr Udo Roth

Dipl. - Sachverstandigen (DIA) fiir Inmobilienbewertung

“‘
SOLID IMMO

Mehr Rat. Mehr Tat. Mehr Mensch.

Telefon: 07 61 - 70 43 94 94

|ntarnats wnsn enlidimmana An ‘0

Immobilienbewertung

Solidimmo Udo Roth
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Eckdaten

> Biro / Praxis
> Hartheim am Rhein

> 5 Zimmer

Was unsere Kunden iiber uns sagen

Sehr kompetent und zuverlassig!

Sehr kompetenter, zuverldssiger und sympathischer
Immobilienmakler! Sowohl bei der Einschatzung der
Immobilie sowie der Marktbeurteilung sind die
Aussagen des Maklers wirklich vertrauenswiirdig
Diese Eigenschaften sind bei diesem Berufstand leider
nicht immer zu finden. Seriéser Makler ... deshalb 5 Sterne!!!

Tom 5., Freiburg

Flexibel und immer einsatzbereit

Solidimmo kann ich jedem weiter-
empfehlen. Professionelle Arbeit und £
sehr netter Kontakt. Wir sind sehr \
zufrieden insbesondere mit der 3
Flexibilitat und Einsatzbereitschaft von

Herrn Roth und seinem Team. Einfach ein Top
Makler, der Kaufer und Verkaufer zusammen-
bringt und beide Seiten sehr gut vertritt

Datar U Fmmandinaan

Referenzen+1

> 250,45 m2 Flache
> Objekthummer: BM31

Sehr gut vorbereitet
und freundlich!

Hervorragend vorbereitet. Sehr S
freundlich und kompetent. Ich habe bereits
einige Immobilienmakler erlebt und ich
muss sagen, dass Solidimmo und Herr Roth
sich sehr positiv von vielen Anderen
unterscheidet

Vielen Dank und beste GriiBe

Steffen H., Freiburg

Solidimmo Udo Roth

Merianstr. 29 ° 79104 Freiburg
Tel.: 0761 70439494 ° Fax: 0761 70439495
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Eckdaten

> Buro / Praxis > 250,45 m2 Flache

> Hartheim am Rhein > Objektnummer: BM319

> 5 Zimmer

GrundstiickGesamtansicht

Solidimmo Udo Roth
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Eckdaten

> 250,45 m? Flache
> Objektnummer: BM319

> Biro / Praxis
> Hartheim am Rhein

> 5 Zimmer

MeGrundriss

Wohnhaus Erdgeschol3

Solidimmo Udo Roth

Merianstr. 29 ° 79104 Freiburg
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Eckdaten

> Biro / Praxis > 250,45 m2 Flache

> Hartheim am Rhein > Objektnummer: BM319

> 5 Zimmer

| McGrundriss

Wohnhaus Obergeschof3

Solidimmo Udo Roth
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Eckdaten

> Biro / Praxis > 250,45 m2 Flache

> Hartheim am Rhein > Objektnummer: BM319

> 5 Zimmer

McGrundriss

Gewerbe Obergeschol3 (nicht ausgebaut)

Solidimmo Udo Roth
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Eckdaten

> Biro / Praxis > 250,45 m2 Flache

> Hartheim am Rhein > Objektnummer: BM319

> 5 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Udo Roth Solidimmo Udo Roth
Inh. Herr Udo Roth
Merianstr. 29

Telefon: 0761 70 43 94 94 79104 Freiburg Im Breisgau

E-Mail: udo.roth@solidimmo.de
Tel.: 07 61.7043 9494

Fax: 07 61 . 70 43 94 95

E-Mail: info@solidimmo.de

Web: www.solidimmo.de

Vertretungsberechtigter: Udo Roth
Berufsaufsichtsbehdrde: Amt fur 6ffentliche Ordnung Freiburg
Kammer: Industrie- und Handelskammer Sidlicher Oberrhein

Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer gemaR § 27 a
Umsatzsteuergesetz: DE257301174

Inhaltlich verantwortlich im Sinne des § 55 RStV (Staatsvertrag fiir
Rundfunk und Telemedien: Udo Roth (Anschrift wie oben)

Gewerbeerlaubnis nach § 34 ¢ Gewerbeordnung vom Landratsamt
Breisgau-Hochschwarzwald in Freiburg erteilt. Udo Roth

lhre Notizen:

Solidimmo Udo Roth

Merianstr. 29 ° 79104 Freiburg
Tel.: 0761 70439494 ° Fax: 0761 70439495
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Eckdaten

> Biro / Praxis > 250,45 m2 Flache
> Hartheim am Rhein > Objektnummer: BM319

> 5 Zimmer

AGB:

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, GUbernehmen wir hierfiir
keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie personlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung
gebunden. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.

Solidimmo Udo Roth

Merianstr. 29 ° 79104 Freiburg
Tel.: 0761 70439494 ° Fax: 0761 70439495
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