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Objektart: Etagenwohnung
Adresse: 79111 Freiburg im Breisgau
Baujahr: 2005

Zimmerzahl: 2

Wohnflache (ca.): 60,56 m2
Hausgeld (ca.): 228,17 €

Etage: 2

Aufzug: Personenaufzug

Garage: ja

Solidimmo Udo Roth

Merianstr. 29 ° 79104 Freiburg ° Tel.: 0761 70439494
Fax: 0761 70439495 ° info@solidimmo.de ° www.solidimmo.de




Eckdaten

> Etagenwohnung

> Freiburg im Breisgau
> 2 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart Etagenwohnung
Adresse 79111 Freiburg im Breisgau - Rieselfeld (Stadtteil)
Baujahr 2005
Zimmerzahl 2
Wohnflache (ca.) 60,56 m2
Kaufpreis 349.900,- €
Hausgeld (ca.) 228,17 €
Etage 2
Aufzug Personenaufzug
Garage ja
Anzahl Stellplatze i}
Stellplatzart Tiefgarage
Tiefgarage Anzahl 1

Energieausweis Verbrauchsausweis

Wesentlicher Energietréager Fernwarme
Energieverbrauchskennwert 53 kWh / (m?*a)
Energieausweis gliltig bis 2025-07-29

Energieausweis Jahrgang ab dem 1.5.2014

Energieverbrauch fir Warmwasser enthalten ja
Energieausweis Werteklasse B
Energieausweis Baujahr 2005
Objekt ist vermietet ja
GroRe Balkon / Terrasse (ca.) 6,86 m2
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1
Kuche Einbaukiche
Heizung Fernheizung

Befeuerung Alternativ

Provision fur Kaufer Kein Kauferhonorar!

Objektbeschreibung:

lhr Weg zur Besichtigung:

1. Fotos ansehen
2. Exposétexte lesen und prifen, ob fiir Sie alles passt.
3. Anfrage Uber das Immobilienportal oder unsere Homepage senden

Solidimmo Udo Roth
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Tel.: 0761 70439494 ° Fax: 0761 70439495
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> 60,56 m2 Wohnflache
> Objektnummer: ZR233

4. Sie erhalten eine Antwortmail mit Exposé und Link zur Vereinbarung
lhres Besichtigungstermins.
5. Termin buchen

Wir dirfen lhnen heute diese gemutliche und moderne
2-Zimmer-Wohnung in toller Lage von Freiburg Rieselfeld vorstellen. Die
Wohnung ist aktuell gut vermietet, deshalb finden sich hier keine Fotos
vom Innenbereich der Wohnung. Sie erreichen die Wohnung tber den
Aufzug oder das gepflegte Treppenhaus.

Entspannen kdnnen Sie auf dem schénen Westbalkon, der Ihnen die
Sonne direkt in die Wohnung bringt.

Die Wohnung ist sehr gepflegt und schon eingerichtet, hat ein
groRRzigiges Wohn- und Esszimmer, ein Schlafzimmer, eine Wohnkiiche,
ein Bad mit WC, Waschbecken und Badewanne.

Und fur alles, was Sie nicht jeden Tag brauchen, gibt es einen schénen
Abstellraum innerhalb der Wohnung. Ein eigenes Kellerabteil und der zur
Wohnung gehoérende Tiefgaragenstellplatz runden den sehr guten
Eindruck dieser Wohnung positiv ab.

Ausstattung:

Vorteile auf einen Blick:

- Haus mit Niedrigenergiebauweise

- Aufzug

- Bad mit Badewanne, WC, Waschbecken und
Waschmaschinenanschluss

- durchdachte und gut nutzbare Einbaukiiche

- Rollladen an allen Fenstern

- gut nutzbarer Balkon mit Westausrichtung

- herrliche, naturnahe Lage am Naturschutzgebiet
- der Opfinger Badesee in Fahrradndhe

- angenehme Nachbarschaft

- eigener Keller und zusétzlich Gemeinschaftskeller (Fahrrad- und
Trockenraum)

- eigener Tiefgaragenstellplatz

- Fernwéarme mit guten Energiewerten

Lagebeschreibung:

Rieselfeld - ein riesiges Feld, das die Menschen begeistert.

Rieselfeld ist das genaue Gegenteil der monotonen "Schlafsiedlungen”,
die friher am Rand vieler Stadte in den Himmel wuchsen. Denn das
Rieselfeld wurde von Anfang an als lebendiger Stadtteil geplant, in dem

Menschen jeden Alters praktisch alles finden, was zum ganz normalen,
angenehmen Alltag gehort.

Attraktive, bezahlbare Wohnungen im Griinen, dazu Kindereinrichtungen,
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> Etagenwohnung

> Freiburg im Breisgau
> 2 Zimmer

Schulen, Geschéfte, Restaurants, Arzte vor der Haustiir. Fiir viele sogar
der Arbeitsplatz. Und fiir alle eine exzellente Stadtbahnverbindung ins
Zentrum.

Gerade junge Familien - ein Drittel aller Menschen in Rieselfeld ist unter
18 Jahre alt - finden hier ein Lebensumfeld, das sie von Anfang an aktiv
mitgestalten kénnen.

Zur StraRenbahnhaltestelle sind es nur 200 m. Die Autobahn erreichen
Sie in 5 Minuten und mit dem Fahrrad sind Sie auch in wenigen Minuten
beim Mundenhof oder dem Opfinger Badesee.

Sonstiges:

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 29.7.2025.

Endenergieverbrauch betragt 53.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwéarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2005.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

Exklusiv fur Verkaufer: Sie méchten wissen, was lhre Immobilie wert ist?
Verkaufern bieten wir bis zum 31.10.2021 eine kostenfreie
Immobilienbewertung vom Diplom-Sachversténdigen (DIA) im Wert von
500 EUR an. Rufen Sie jetzt unter Tel. 0761 - 70 43 94 94 an.

Objektbilder:

AuRRenansicht

> 60,56 m2 Wohnflache
> Objektnummer: ZR233
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Balkon
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AuRenansicht
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> Etagenwohnung > 60,56 m2 Wohnflache

> Freiburg im Breisgau > Objektnummer: ZR233

> 2 Zimmer

Grundriss
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> Etagenwohnung > 60,56 m2 Wohnflache

> Freiburg im Breisgau > Objektnummer: ZR233

> 2 Zimmer

Sie denken iiber einen Verkauf nach?

Klaren Sie doch bitte zuerst den Wert lhrer
Immobilie und lhre Fragen ab. Um danach
eine fundierte Entscheidung zu treffen.
Gerne helfen wir Thnen dabei.
lhr Udo Roth

Dipl. - Sachverstandigen (DIA) fiir Inmobilienbewertung

SOLID IMMO Pl g

Mehr Rat. Mehr Tat. Mehr Mensch.

Telefon: 07 61 - 70 43 94 94
Internet: www.solidimmo.de

Solidimmo Udo Roth
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> Etagenwohnung > 60,56 m2 Wohnflache

> Freiburg im Breisgau > Objektnummer: ZR233

> 2 Zimmer

Was unsere Kunden tiber uns sagen

Sehr kompetent und zuverlassig!

Sehr kompetenter, zuverldssiger und sympathischer
Immobilienmakler! Sowohl bei der Einschatzung der
Immobilie sowie der Marktbeurteilung sind die

Aussagen des Maklers wirklich vertrauenswiirdig.
Diese Eigenschaften sind bei diesem Berufstand leider
nicht immer zu finden. Seridser Makler .... deshalb 5 Sterne!!!

Tom S., Freiburg

Flexibel und immer einsatzbereit

Solidimmo kann ich jedem weiter-
empfehlen. Professionelle Arbeit und
sehr netter Kontakt. Wir sind sehr
zufrieden inshesondere mit der
Flexibilitat und Einsatzbereitschaft von
Herrn Roth und seinem Team. Einfach ein Top-
Makler, der Kaufer und Verkdufer zusammen-
bringt und beide Seiten sehr gut vertritt.

Peter H., Emmendingen

Referenzen

Sehr gut vorbereitet
und freundlich!

Hervorragend vorbereitet. Sehr 2
freundlich und kompetent. Ich habe bereits
einige Immobilienmakler erlebt und ich
muss sagen, dass Solidimmo und Herr Roth
sich sehr positiv von vielen Anderen
unterscheidet.

Vielen Dank und beste GriiBe

Steffen H., Freiburg

Solidimmo Udo Roth
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> 60,56 m2 Wohnflache
> Objektnummer: ZR233

> Etagenwohnung

> Freiburg im Breisgau
> 2 Zimmer

Was unsere Kunden iiber uns sagen

Kompetent, freundlich und sehr...

.. professionell. Gut durchdachtes
Prasentations - und Verkaufskonzept.
BerufsmaBig eingespannt und in einer
anderen Stadt wohnend, habe ich es
geschatzt, dass Herr Theil und Herr Roth
mich komplett entlastet haben und in allen Angelegenheiten
zu meiner vollsten Zufriedenheit vertreten haben,

Dr. Frank S., Stuttgart

Rundum gut aufgehoben!

Lieber Herr Roth, besten Dank fiir lhre ¥ s
freundliche, ehrliche und kompetente
Hilfe bei unserem Hauskauf. Sie waren &
uns ein wertvolle Stitze, einfach alles §
hat wunderbar geklappt und wir sind sehr

Beim Verkauf unserer Immobilie in
Denzlingen...
...fanden wir in der
Firma Solidimmo
einen absolut
freundlichen und
kompetenten Berater.
Herr Roth und sein
Mitarbeiter Herr Theil standen uns bei al-
len Fragen und Erledigungen stets zuver-
lassig beiseite. Durch ihre fachkundige
Beratung, die exzellente Prasentation der
Immobilie, sowie einer professionellen
Preisfindung fanden wir in Solidimmo ei-
nen hervorragenden Partner und hatten
uns keine bessere Unterstiitzung wiin-
schen konnen. Wir waren in hochstem
MaBe zufrieden und kénnen Solidimmo

bestens empfehlen. Wir danken Herrn

zufrieden und gliicklich in unserem neuen Hmm Aufrlchu
gen Dank fir alles.

Roth und Herrn Theil fiir die groBartige
Vermittlung! Mit bestem GruB

Familie H., Breisach Familie M., Denzlinaen

Referenzen
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> Etagenwohnung

> Freiburg im Breisgau
> 2 Zimmer

Ansprechpartner:

Herr Udo Roth

Telefon: 0761 70 43 94 94
E-Mail: udo.roth@solidimmo.de

lhre Notizen:

Solidimmo Udo Roth
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> 60,56 m2 Wohnflache
> Objektnummer: ZR233

Firmendaten:

Solidimmo Udo Roth

Inh. Herr Udo Roth
Merianstr. 29

79104 Freiburg Im Breisgau

Tel.: 07 61 .704394 94

Fax: 07 61 . 70 43 94 95

E-Mail: info@solidimmo.de

Web: www.solidimmo.de

Vertretungsberechtigter: Udo Roth

Berufsaufsichtsbehdrde: Amt fur 6ffentliche Ordnung Freiburg
Kammer: Industrie- und Handelskammer Sidlicher Oberrhein

Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer gemaR § 27 a
Umsatzsteuergesetz: DE257301174

Inhaltlich verantwortlich im Sinne des § 55 RStV (Staatsvertrag fiir
Rundfunk und Telemedien: Udo Roth (Anschrift wie oben)

Gewerbeerlaubnis nach § 34 ¢ Gewerbeordnung vom Landratsamt
Breisgau-Hochschwarzwald in Freiburg erteilt. Udo Roth
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> Etagenwohnung > 60,56 m2 Wohnflache

> Freiburg im Breisgau > Objektnummer: ZR233
> 2 Zimmer

AGB:

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, GUbernehmen wir hierfiir
keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fur Sie personlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung
gebunden. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.

Solidimmo Udo Roth
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