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EXPOSE Mshqlt'nlnl? T!Mlyloh

Traumhafte und naturnahe Wohnung in
Gundelfingen-Wildtal

ECKDATEN T

Objektart: Etagenwohnung

Adresse: 79194 Gundelfingen / Wildtal
Baujahr: 1998

Zimmerzahl: 5

Wohnflache (ca.): 157,90 mz
Hausgeld (ca.): 540,- €

Garage: ja

Anzahl Stellplatze: 2
Stellplatzart: Tiefgarage

Solidimmo Udo Roth

Merianstr. 29 ° 79104 Freiburg ° Tel.: 0761 70439494
Fax: 0761 70439495 ° info@solidimmo.de ° www.solidimmo.de



Eckdaten

> Etagenwohnung

> Gundelfingen / Wildtal
> 5 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart Etagenwohnung
Adresse 79194 Gundelfingen / Wildtal - Wildtal
Baujahr 1998
Zimmerzahl 5
Wohnflache (ca.) 157,90 m2
Kaufpreis 849.900,- €
Hausgeld (ca.) 540,- €
Garage ja
Anzahl Stellplatze 2
Stellplatzart Tiefgarage
Tiefgarage Anzahl 2

Energieausweis Verbrauchsausweis
Wesentlicher Energietréager GAS
Energieverbrauchskennwert 111 kWh / (m2*a)
Energieausweis gliltig bis 2029-11-14

Energieausweis Jahrgang ab dem 1.5.2014

Energieverbrauch fur Warmwasser enthalten ja
Energieausweis Werteklasse D
Energieausweis Baujahr 1998
Grole Balkon / Terrasse (ca.) 40,80 m?
Schlafzimmer 4
Badezimmer 2
Kiche Einbaukiiche
Heizung Zentralheizung
Befeuerung Gas
Zustand gepflegt

bezugsfrei ab Nach Absprache

Provision fur Kaufer Kein Kauferhonorar!

Objektbeschreibung:

Hier kdnnen Sie direkt einen Besichtigungstermin buchen:
https://www.timum.de/s/xkKjyx . Die ersten Besichtigungen finden am 30.
September 2020 ab 15:00 Uhr statt (nur mit personlicher
Terminvereinbarung tber den Link oben).

Jetzt schon direkt virtuell besichtigen:

Solidimmo Udo Roth

Merianstr. 29 ° 79104 Freiburg
Tel.: 0761 70439494 ° Fax: 0761 70439495
info@solidimmo.de ° www.solidimmo.de

> 157,90 m2 Wohnflache
> Objektnummer: DK986

https://tour.ogulo.com/W6Ko
(bitte in die Adresszeile lhres Internetbrowsers kopieren)

Urspriinglich gedacht als 2 x je eine 3- Zimmerwohnung hat die damalige
Eigentimerin es bevorzugt, lieber eine grofl3ziigige 5-Zimmerwohnung zu
gestalten. Dies bietet fir Sie viele Vorteile: Sie haben 2
Wohnungseingange und kdnnen diskret direkt zu lhrem Schlafzimmer
kommen (was vor allem gro3e Teens oft ziemlich cool finden), ohne dass
die Eltern merken, wann genau das eigene Kind nach Hause gekommen
ist. Mochten Sie das lieber vermeiden? Dann gibt es eben nur Schlussel
fur den einen von lhnen bestimmten Eingang. Aber auch fur spéter ist die
erneute Aufteilung in zwei getrennte Wohnungen immer vorstellbar.
Wenn Sie also diese wunderschéne Wohnung (ob Sie diese als Attika-
Penthouse- oder Dachgeschosswohnung bezeichnen, tberlassen wir
lhnen) vom Hauseingang betreten, sind es nur wenige Stufen bis zum
Wohnungseingang, da sich das Haus in angenehmer Hanglage befindet.
Hinter dem linken Wohnungseingang befindt sich ein groRzugiger Flur,
der Sie direkt zu einem kleinen Abstellraum, zum grof3en
Elternschlafzimmer oder geradeaus ins Hauptbad fihrt. Wie auch das
gegeniberliegende Kinderzimmer hat auch das Elternschlafzimmer einen
eigenen kleinen Abstellraum, auBerdem gibt es hier einige
Einbauschranke und den groRen in den Raum integrierten
Kleiderschrank, der viel Platz bietet. Zusatzlich zu den schénen
Fensterflachen bietet ein kleines Bullauge ein schones, dekoratives
Detail.

Hauptbad und Zweitbad haben jeweils Dusche, Waschbecken und WC,
das Hauptbad hat zusatzlich noch ein Bidet und eine schdne
Eckbadewanne.

Ein weiteres Highlight dieser Wohnung ist sicher das mit 44 gm sehr
groRRzugige Wohnzimmer, das sich zentral in der Mitte der Wohnung
befindet. Die von der AuRenwand ansteigende Decke zum Dach hin
vermittelt hier weitere Grof3zugigkeit und zeigt den hochwertigen
Charakter der Wohnung. Der ganze Raum ist lichtdurchflutet durch die
bodentiefen Tir- und Fensterelemente. Hier findet sich auch der schéne
Kaminofen, der Ihnen im Winter wohlige Warme spendet. Die Kiiche ist
durch eine platzsparende Schiebettr mit dem Wohnzimmer verbunden.

Zugang zum Sidwest- und Sudostbalkon (durch einen Au3engang
verbunden) haben Sie vom Buro, vom Wohnzimmer und von der Kiiche.
Die beiden Kinderzimmer befinden sich im westlichen Teil der Wohnung
und haben auch ihr eigenes Bad, das grof3ere hat auch noch einen
Abstellraum (wie das Elternschlafzimmer).

Ausstattung:

Vorteile auf einen Blick:

- Wunderbar helle und gut nutzbare Raume mit gemitlicher Atmosphéare
- zwei Bader mit insgesamt einer Badewanne und zwei Duschen

- Echtholzparkett in den Wohn- und Schlafrdumen
- groRRziigige und hochwertige Wohnkiiche mit Balkonzugang und

Seite 2/13



Eckdaten

> Etagenwohnung > 157,90 m2 Wohnflache

> Gundelfingen / Wildtal > Objektnummer: DK986
> 5 Zimmer

500 EUR an. Rufen Sie jetzt unter Tel. 0761 - 70 43 94 94 an.
amerikanischem Kiihlschrank

- FuRbodenheizung in allen Raumen (mit Thermostaten zu steuern) Objektbilder:
- moderner Schwedenofen

- Kunststoffisolierglasfenster, im Wohnzimmer bodentief

- Rollladen an allen Fenstern (teilweise elektrisch)

- 2 grof3e Balkone mit Stidwest- und Siidostausrichtung, die miteinander
verbunden sind

- herrliche, naturnahe Lage direkt an den Weinbergen

- gro3zligiger Gartenbereich mit schoner Aussicht und angenehmer
Nachbarschaft

- Zwei Wohnungstiiren mit jeweils eigener Sprechanlage (spatere
Aufteilung in 2 Wohnungen denkbar)

- eigener Keller und zusatzlich Gemeinschaftskeller (Fahrrad- und
Trockenraum)

- zwei eigene, sehr gunstig gelegene Tiefgaragenstellplatze

- Gaszentralheizung mit guten Energiewerten

- Schiebetir von Kiiche zu Wohnzimmer

- Einbaukutiche, Einbauschrénke im Schlafzimmer, Schwedenofen und die
zwei TG-Stellplatze sind im Kaufpreis bereits inklusive.

Lagebeschreibung:

Die Wohnung liegt wunderbar gelegen direkt an den Weinreben und ist
gleichzeitig nur wenige Minuten vom Bahnhof Gundelfingen oder der
Freiburger Innenstadt entfernt.

Gundelfingen ist eine selbstandige Gemeinde im Landkreis
Breisgau-Hochschwarzwald vor den Toren Freiburgs,und liegt
landschatftlich reizvoll am FuRe des Schwarzwalds.

Die Buslinie 15 bringt Sie ganz bequem zum Shoppen in die Stadt oder
zum Bahnhof. AuRerdem gibt es eine Fahrradgarage.

Die Gemeinde Gundelfingen mit dem Teilort Wildtal ist ein beliebter
Wohn- und Arbeitsplatz mit ausgezeichneter Infrastruktur und gutem
Schulangebot. Gundelfingen liegt an der Rheintalbahn Karlsruhe-Basel
und wird von der DB Regio und der Breisgau-S-Bahn (Linie
Elzach-Freiburg im Breisgau) bedient. Die wunderschéne Minsterstadt
Freiburg erreichen Sie in wenigen Minuten.

Sonstiges:

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 14.11.2029.
Endenergieverbrauch betragt 111.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1998.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

Exklusiv fur Verkaufer: Sie méchten wissen, was lhre Immobilie wert ist?
Verkaufern bieten wir bis zum 31.10.2020 eine kostenfreie
Immobilienbewertung vom Diplom-Sachverstéandigen (DIA) im Wert von
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Eckdaten

> Etagenwohnung
> Gundelfingen / Wildtal
> 5 Zimmer

s

AuRenansicht

AuRenansicht

Termin online wahlen
einfach und zuverlassig

Code scannen

Link eingeben

ww.timum.de/s/xkKjyx

Solidimmo Udo Roth

Jetzt Besichtigungstermin buchen

Solidimmo Udo Roth

Merianstr. 29 ° 79104 Freiburg
Tel.: 0761 70439494 ° Fax: 0761 70439495
info@solidimmo.de ° www.solidimmo.de

> 157,90 m2 Wohnflache
> Objektnummer: DK986

Essbereich

Wohnzimmer
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 157,90 m2 Wohnflache
> Gundelfingen / Wildtal > Objektnummer: DK986
> 5 Zimmer

Wohnzimmer

Schlafzimmer

st

Kinderzimmer

Solidimmo Udo Roth

Merianstr. 29 ° 79104 Freiburg
Tel.: 0761 70439494 ° Fax: 0761 70439495
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Eckdaten

> Etagenwohnung
> Gundelfingen / Wildtal
> 5 Zimmer

i

Gastezimmer

Solidimmo Udo Roth

Merianstr. 29 ° 79104 Freiburg
Tel.: 0761 70439494 ° Fax: 0761 70439495
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> 157,90 m2 Wohnflache
> Objektnummer: DK986
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 157,90 m2 Wohnflache
> Gundelfingen / Wildtal > Objektnummer: DK986
> 5 Zimmer

Balkon

Balkon | Balkon

Solidimmo Udo Roth
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 157,90 m2 Wohnflache
> Gundelfingen / Wildtal > Objektnummer: DK986

> 5 Zimmer

Tolle Aussichten

Solidimmo Udo Roth
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 157,90 m2 Wohnflache

> Gundelfingen / Wildtal > Objektnummer: DK986

> 5 Zimmer

Grundriss

Solidimmo Udo Roth
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 157,90 m2 Wohnflache

> Gundelfingen / Wildtal > Objektnummer: DK986

> 5 Zimmer

Sie denken iiber einen Verkauf nach?

Klaren Sie doch bitte zuerst den Wert lhrer
Immobilie und lhre Fragen ab. Um danach
eine fundierte Entscheidung zu treffen.
Gerne helfen wir Thnen dabei.
lhr Udo Roth

Dipl. - Sachverstandigen (DIA) fiir Inmobilienbewertung

SOLID IMMO

Mehr Rat. Mehr Tat. Mehr Mensch.

Telefon: 07 61 - 70 43 94 94
Internet: www.solidimmo.de

Immobilienbewertung

Solidimmo Udo Roth

Merianstr. 29 ° 79104 Freiburg
Tel.: 0761 70439494 ° Fax: 0761 70439495
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 157,90 m2 Wohnflache
> Gundelfingen / Wildtal > Objektnummer: DK986

> 5 Zimmer

Was unsere Kunden iiber uns sagen

Sehr kompetent und zuverlassig!

Sehr kompetenter, zuverlassiger und sympathischer |
Immobilienmakler! Sowohl bei der Einschatzung der

Immobilie sowie der Marktbeurteilung sind die Sehr gut vorbereitet
Aussagen des Maklers wirklich vertrauenswiirdig. und freundlich!

Diese Eigenschaften sind bei diesem Berufstand leider

nicht immer zu finden. Serioser Makler .... deshalb 5 Sterne! ! Hervorragend vorbereitet. Sehr

freundlich und kompetent. Ich habe bereits
Tom S., Freiburg einige Immobilienmakler erlebt und ich
muss sagen, dass Solidimmo und Herr Roth
sich sehr positiv von vielen Anderen
unterscheidet.
Vielen Dank und beste GriiBe

Flexibel und immer einsatzbereit

Solidimmo kann ich jedem weiter-
empfehlen. Professionelle Arbeit und
sehr netter Kontakt. Wir sind sehr
zufrieden inshesondere mit der
Flexibilitat und Einsatzbereitschaft von
Herrn Roth und seinem Team. Einfach ein Top-
Makler, der Kaufer und Verkaufer zusammen-
bringt und beide Seiten sehr gut vertritt.

Steffen H., Freiburg

Peter H., Emmendingen

Referenzen

Solidimmo Udo Roth

Merianstr. 29 ° 79104 Freiburg
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Eckdaten

> Etagenwohnung

> Gundelfingen / Wildtal
> 5 Zimmer

Ansprechpartner:

Herr Udo Roth

Telefon: 0761 70 43 94 94
E-Mail: udo.roth@solidimmo.de

lhre Notizen:

Solidimmo Udo Roth

Merianstr. 29 ° 79104 Freiburg
Tel.: 0761 70439494 ° Fax: 0761 70439495
info@solidimmo.de ° www.solidimmo.de

> 157,90 m2 Wohnflache
> Objektnummer: DK986

Firmendaten:

Solidimmo Udo Roth

Inh. Herr Udo Roth
Merianstr. 29

79104 Freiburg Im Breisgau

Tel.: 07 61 .704394 94

Fax: 07 61 . 70 43 94 95

E-Mail: info@solidimmo.de

Web: www.solidimmo.de

Vertretungsberechtigter: Udo Roth

Berufsaufsichtsbehdrde: Amt fur 6ffentliche Ordnung Freiburg
Kammer: Industrie- und Handelskammer Sidlicher Oberrhein

Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer gemaR § 27 a
Umsatzsteuergesetz: DE257301174

Inhaltlich verantwortlich im Sinne des § 55 RStV (Staatsvertrag fiir
Rundfunk und Telemedien: Udo Roth (Anschrift wie oben)

Gewerbeerlaubnis nach § 34 ¢ Gewerbeordnung vom Landratsamt
Breisgau-Hochschwarzwald in Freiburg erteilt. Udo Roth
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 157,90 m2 Wohnflache
> Gundelfingen / Wildtal > Objektnummer: DK986

> 5 Zimmer

AGB:

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, GUbernehmen wir hierfiir
keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fur Sie personlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung
gebunden. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.

Solidimmo Udo Roth

Merianstr. 29 ° 79104 Freiburg
Tel.: 0761 70439494 ° Fax: 0761 70439495
info@solidimmo.de ° www.solidimmo.de
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