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EXPOSE Msl.qlt'nlnl? T!Mlyloh

Sehr gepflegte 3-Zimmer-Wohnung in Breisach!

ECKDATEN ~

Objektart: Etagenwohnung
Adresse: 79206 Breisach
Baujahr: 1994
Zimmerzahl: 3,5

Wohnflache (ca.): 98,01 m2
Grundstucksflache (ca.): 3.550 m?
Nebenkosten (ca.): 85,- €
Hausgeld (ca.): 192,- €
Warmmiete (ca.): 835,- €

Solidimmo Udo Roth

Merianstr. 29 ° 79104 Freiburg ° Tel.: 0761 70439494
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Eckdaten

> Etagenwohnung

> Breisach

> 3,5 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)
Grundstucksflache (ca.)
Kaufpreis

Nebenkosten (ca.)
Hausgeld (ca.)

Warmmiete (ca.)

Etage

Anzahl Etagen

Balkon

Garage

Anzahl Stellplatze
Stellplatzart

Tiefgarage

Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Endenergiebedarf
Energieausweis Ausstelldatum
Energieausweis gliltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Gebaudeart
Unterkellert

Objekt ist vermietet

Grofe Balkon / Terrasse (ca.)
Schlafzimmer

Badezimmer

Bodenbelag

Heizung

Befeuerung

Ausstattung

Solidimmo Udo Roth
Merianstr. 29 ° 79104 Freiburg

Tel.: 0761 70439494 ° Fax: 0761 70439495
info@solidimmo.de ° www.solidimmo.de

> 98,01 m2 Wohnflache
> Objektnummer: LW076

Etagenwohnung
79206 Breisach - Breisach
1994

35

98,01 m2

3.550 m?
374.900,- €

85,- €

192,- €

835,- €

1

3

ja

ja

1

Tiefgarage
Anzahl 1
Bedarfsausweis
Gas

136,40 kWh / (m?*a)
2015-02-03
02.02.2025

ab dem 1.5.2014
E

1994

Wohngebaude

Fliesen, Parkett
Zentralheizung
Gas

STANDARD

Abstellraum
Gaste-WC
Zustand
bezugsfrei ab

Provisionshinweis

gepflegt
Nach Vereinbarung!

Kein Kauferhonorar!
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 98,01 m2 Wohnflache ,, (7 T

> Breisach

> 3,5 Zimmer

Objektbeschreibung:

lhr Weg zur Besichtigung:

1. Fotos ansehen

2. Exposétexte lesen und priifen, ob fiir Sie alles passt.

3. Anfrage Uber das Immobilienportal oder unsere Homepage senden
4. Sie erhalten eine Antwortmail mit Exposé und Link zur Vereinbarung
lhres Besichtigungstermins.

5. Termin buchen

Wir durfen Ihnen diese gemutliche 3,5-Zimmer Wohnung in ruhiger Lage
von Breisach vorstellen.

Die ca. 98 m2 groRe Wohnung ist sehr gepflegt und verfugt tber ein
Wohn- und Esszimmer, Schlafzimmer, Gastezimmer, eine gerdumige
Kiche, ein Tageslichtbad und ein Géste-WC. Von der grof3ziigigen Diele,
die eine praktische Garderobennische beinhaltet, gelangen Sie in das
offen gestaltete Wohn- und Esszimmer, das mit ca. 37 m2 sehr geraumig
ist. Die gemitliche Terrasse kann vom Schlafzimmer und vom Wohn- und
Esszimmer betreten werden.

Das Tageslichtbad verflgt Uber eine Dusche, WC, Waschbecken und
einer Badewanne. Die hellen Fliesen und moderne Amateuren verleihen
diesem Bad eine angenehme Atmosphére.

Die gesamte Wohnung inklusive des Mosaikparkettbodens, den Sie in
den Wohnrédumen finden, Uberzeugt durch den guten Zustand und den
sehr gepflegten Gesamteindruck.

Fur alles, was Sie nicht jeden Tag brauchen, gibt es einen schénen
Abstellraum innerhalb der Wohnung, einen zusétzlichen Kellerraum und
einen PKW-Stellplatz.

Ausstattung:

Vorteile auf einen Blick:

- Wohnung befindet sich im 1. Obergeschoss

- sehr guter Grundriss mit grof3ziigigen Raumen

- Bad mit WC, Waschbecken, Badewanne und Dusche
- separates Gaste-WC

- grol3er Balkon

- angenehme Nachbarschaft

- eigener Kellerraum

- eigener TG-Stellplatz

- helle Rdume

- sehr guter Pflegezustand

Lagebeschreibung:

Breisach am Rhein liegt wirtschaftlich und strategisch giinstig am Ful3e
des Kaiserstuhls direkt an der deutsch-franzdsischen Grenze, auf halber
Strecke zwischen Freiburg im Breisgau (D) und Colmar (F). Die gute
Infrastruktur Breisachs mit S-Bahn-Anbindung nach Freiburg,

Solidimmo Udo Roth

Merianstr. 29 ° 79104 Freiburg
Tel.: 0761 70439494 ° Fax: 0761 70439495
info@solidimmo.de ° www.solidimmo.de

> Objektnummer: LW076

Kaiserstuhlbahn nach Riegel und zusétzlich bestehenden
Busverbindungen nach Freiburg und Colmar machen Breisach zu einem
sehr attraktiven Wohnstandort mit sehr hohem Freizeitwert.

Breisach hat viel Kultur- und Freizeitmdglichkeiten, so dass alle auf lhre
Kosten kommen.

Das Minster der Stadt und die kleine Ful3géngerzone laden zum
Bummeln ein, der Rhein und die Weinberge locken mit zahlreichen
Wanderwegen.

Objektbilder:

Wohnzimmer

Seite 3/8



Eckdaten

> Etagenwohnung > 98,01 m2 Wohnflache
> Breisach > Objektnummer: LW076
> 3,5 Zimmer
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 98,01 m2 Wohnflache
> Breisach > Objektnummer: LW076
> 3,5 Zimmer
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Wohnzimmer

Kinderzimmer Essbereich

Solidimmo Udo Roth

Merianstr. 29 ° 79104 Freiburg
Tel.: 0761 70439494 ° Fax: 0761 70439495
info@solidimmo.de ° www.solidimmo.de Seite 5/8




Eckdaten

> Etagenwohnung > 98,01 m2 Wohnflache

> Breisach > Objektnummer: LW076

> 3,5 Zimmer

Grundriss
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 98,01 m2 Wohnflache

> Breisach > Objektnummer: LW076

> 3,5 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Udo Roth Solidimmo Udo Roth
Inh. Herr Udo Roth
Merianstr. 29

Telefon: 0761 70 43 94 94 79104 Freiburg Im Breisgau

E-Mail: udo.roth@solidimmo.de
Tel.: 07 61.7043 9494

Fax: 07 61 . 70 43 94 95

E-Mail: info@solidimmo.de

Web: www.solidimmo.de

Vertretungsberechtigter: Udo Roth
Berufsaufsichtsbehdrde: Amt fur 6ffentliche Ordnung Freiburg
Kammer: Industrie- und Handelskammer Sidlicher Oberrhein

Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer gemaR § 27 a
Umsatzsteuergesetz: DE257301174

Inhaltlich verantwortlich im Sinne des § 55 RStV (Staatsvertrag fiir
Rundfunk und Telemedien: Udo Roth (Anschrift wie oben)

Gewerbeerlaubnis nach § 34 ¢ Gewerbeordnung vom Landratsamt
Breisgau-Hochschwarzwald in Freiburg erteilt. Udo Roth

lhre Notizen:

Solidimmo Udo Roth

Merianstr. 29 ° 79104 Freiburg
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 98,01 m2 Wohnflache

> Breisach > Objektnummer: LW076
> 3,5 Zimmer

AGB:

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, GUbernehmen wir hierfiir
keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie personlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung
gebunden. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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