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Reihenmittelhaus mit Traumgarten in Kirchzarten!

ECKDATEN

Objektart: Reihenmittelhaus
Adresse: 79199 Kirchzarten
Baujahr: 1973

Zimmerzahl: 7

Wohnflache (ca.): 183,67 m?
Nutzflache (ca.): 83,69 m2
Grundsticksflache (ca.): 257 mz
Anzahl Etagen: 3

Terrasse: ja
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Eckdaten

> Reihenmittelhaus
> Kirchzarten
> 7 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)
Nutzflache (ca.)
Grundstiicksflache (ca.)
Kaufpreis

Anzahl Etagen

Terrasse

Garage

Anzahl Stellplatze
Stellplatzarten

Freiplatz

Garage

Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Energieverbrauchskennwert
Energieausweis gliltig bis

Energieausweis Jahrgang

Energieverbrauch fur Warmwasser enthalten

Energieausweis Baujahr
Einliegerwohnung
Objekt ist vermietet
Schlafzimmer
Badezimmer

Heizung

Befeuerung

Zustand

bezugsfrei ab

Provision flr Kaufer

Objektbeschreibung:

> 183,67 m2 Wohnflache
> Objektnummer: QX215

Reihenmittelhaus
79199 Kirchzarten
1973

7

183,67 m?

83,69 m?

257 mz

539.900,- €

3

ja

ja

3

Garage, Freiplatz
Anzahl 3

Anzahl 3
Verbrauchsausweis
(o]}

111 KWh / (m2*a)
2017-08-15

vor 1.5.2014

3
Zentralheizung
ol

gepflegt

Nach Vereinbarung

Kein Kauferhonorar!

Dieses sehr gepflegte Reihenmittelhaus liegt direkt am Ortsrand von
Freiburg in Kirchzarten-Neuhauser. Das Haus eignet sich sowohl fur die
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Eigennutzung als auch zur reinen Kapitalanlage. Das Haus wurde
zwischen 2001 und 2013 saniert und die drei Wohnungen sind jeweils gut
an Einzelpersonen vermietet.

Uber die gepflegte Treppenanlage erreichen Sie die gemiitliche Wohnung
im Erdgeschoss. Die ca. 67 m2 groRe Wohnung ist in 2 1/2 Zimmer
unterteilt und bildet mit dem 39 m2 grof3en Wohn- und Esszimmer den
Mittelpunkt der Wohnung. Hier ist Platz fir gemutliche Stunden in kleiner
und grof3er Runde. Vor allem die Aussicht zum Garten und die offene,
freundliche Gestaltung wird Sie begeistern. Die Raume und der Grundriss
insgesamt sind sehr praktikabel und lebensfreundlich ausgelegt.
Wohnzimmer und Schlafzimmer haben eine sehr angenehme GroRRe, sind
mit Parkett ausgelegt und wirken durch die groRen Fenster angenehm
und hell. Die Natur geniel3en Sie von |hrer Terrasse mit Std-Ausrichtung,
Fruhstiick im Freien ist hier im Sommer fast ein "Muss". Die Kiiche und
die Diele schlieRen sich harmonisch an. Um den Flur herum sind das
Schlafzimmer und das Bad angeordnet. Das Tageslicht-Bad hat ein
Waschbecken, Dusche und ein WC.

Die Wohnung im ersten Obergeschoss ist zu der Wohnung im
Erdgeschoss fast identisch und so wurde nur das Wohn- und Esszimmer
in 2 getrennte Zimmer unterteilt. Der Balkon mit Siid-Ausrichtigung ladt
zum "Sonnenbaden" am Vormittag geradezu ein und bietet einen tollen
Blick auf den "Hinterwaldkopf". Das Tageslicht-Bad hat eine Badewanne,
ein Waschbecken und ein WC. Die Rdume haben eine angenehme
GroRRe, sind mit Parkett verlegt und angenehm hell und gemutlich.

Die Dachgeschwohnung ist ca. 51 m2 gro3 und hat zwei Zimmer. Die
Dachfenster wurden 2013 komplett ausgetauscht und lassen sich bei
Sonne komplett zuziehen. Den Mittelpunkt der Wohnung bietet das
Wohnzimmer mit integrierter Kiiche. Schlaf- und Wohnzimmer sind mit
Teppich ausgelegt und die Kiichenzeile und das Bad sind gefliest. Auch
das Bad hat ein Dachfenster, eine Dusche, ein Waschbecken und ein
WC.

Die Kellerebene bietet den Mietern mit jeweils eigenen Kellern viel
Stauraum und die 2 Aul3enstellplatze und eine separate Garage (auf
eigenem Nachbargrundstiick) runden den sehr guten Eindruck dieses
schonen Hauses positiv ab.

Ausstattung:

Alle Details auf einen Blick:

- Reihenmittelhaus mit 3 vermieteten Wohnungen und einer sehr
angenehmen Mietergemeinschaft

- Eingangsiiberdachung, damit Sie immer trocken bleiben

- groRzligiges und gepflegtes Treppenhaus

- Parkett im Erd- und Obergeschoss, Teppich im Dachgeschoss

- Olzentralheizung mit guten Energiewerten und sehr gutem Pflegestatus
- Wohnungen jeweils mit einem Tageslichtbad und Kiiche

- Erdgeschosswohnung mit Stid-Terrasse und herrlichem Garten

Seite 2/9



Eckdaten

> Reihenmittelhaus > 183,67 m2 Wohnflache
> Kirchzarten > Objektnummer: QX215
> 7 Zimmer

Dieser ist gultig bis 15.8.2017.

Endenergieverbrauch betréagt 111.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1995.

- Obergeschosswohnung mit Stid-Balkon

- ruhige Lage in Kirchzarten-Neuhauser

- sehr ruhiger Gartenbereich mit schoner Aussicht und angenehmer
Nachbarschaft.

- Sprechanlage Objektbilder:
- 2 AulRenstellpléatze vor dem Haus und eine Garage (neben
Nachbarhaus, eigenes Flurstiick)

Renovierungen und Sanierungen im Uberblick:

- 2013 Dachgeschoss Fenster erneuert

- 2011 Bader teilweise saniert

- 2009 Vordach erneuert

- 2008 Stellplatze erneuert

- 2005 Erd- und Obergeschoss Fenster erneuert
- 2005 Nordseite saniert und gedammt

- 1995 Heizungsanlage ausgetauscht

Es wurden weitere Renovierungen durchgefiihrt, die wir Ihnen gerne im
Detail zeigen kénnen (Renovierungsliste liegt vor).

Lagebeschreibung: ; K.., 4
inderzimmer

Dieses schone Reihenmittelhaus liegt in einer sehr ruhigen Sackgasse in
unmittelbarer Nahe zu Freiburg-Kappel in Kirchzarten-Neuhé&user.

Kirchzarten liegt ostlich von Freiburg in das Dreisamtal eingebettet und
bietet eine sehr gute Infrastruktur und ein gut angebundenes
Verkehrsnetz.

Mit einer eigenen Anschlussstelle an die B31 erreichen Sie Basel mit 70
km und Freiburg-City mit 6,5 km in kurzer Zeit. Den Bahnhof von
Kirchzarten erreichen Sie innerhalb von 7 Minuten mit dem Auto und
haben von dort Anschluss nach Freiburg, Basel und Offenburg tber die
Rheintalbahn oder die Schwarzwaldbahn Richtigung Titisee (oder in 6
min. zum Bahnhof Freiburg-Littenweiler). Desweiteren verkehrt in
unmittelbarer Nahe der Bus 271 zwischen Freiburg Littenweiler und
Kirchzarten und die Linie 17 Richtigung Freiburg ist zu FuR3 in 10 Minuten
zu erreichen.

Zimmer

Kirchzarten verfiigt Uber eine Grundschule und weiterfihrende Schulen.
Auch fur die Kleinsten ist gesorgt - In Kirchzarten und den
Nachbargemeinden befinden sich mehrere Kindergarten.

Kirchzarten und Freiburg bieten viele Kultur- und Freizeitméglichkeiten,
so dass alle auf Ihre Kosten kommen. Das Freiburger Munster und die
kleinen Gassen laden zum Bummeln ein, der Rhein und die Kaiserstiihler
und Tuniberger Weinberge locken mit zahlreichen Wanderwegen.

Sonstiges:

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.
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Eckdaten

> Reihenmittelhaus > 183,67 m2 Wohnflache
> Kirchzarten > Objektnummer: QX215
> 7 Zimmer

Dachgeschoss
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Eckdaten

> Reihenmittelhaus > 183,67 m2 Wohnflache
> Kirchzarten > Objektnummer: QX215

> 7 Zimmer
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Eckdaten

> Reihenmittelhaus
> Kirchzarten
> 7 Zimmer

> 183,67 m2 Wohnflache
> Objektnummer: QX215
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Eckdaten

> Reihenmittelhaus > 183,67 m2 Wohnflache

> Kirchzarten > Objektnummer: QX215
> 7 Zimmer

g

Schlafzimmer

Wohnzimmer

Grundriss DG
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Eckdaten

> Reihenmittelhaus > 183,67 m2 Wohnflache

> Kirchzarten > Objektnummer: QX215
> 7 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Udo Roth Solidimmo Udo Roth
Inh. Herr Udo Roth
Merianstr. 29

Telefon: 0761 70 43 94 94 79104 Freiburg Im Breisgau

E-Mail: udo.roth@solidimmo.de
Tel.: 07 61.7043 9494

Fax: 07 61 . 70 43 94 95

E-Mail: info@solidimmo.de

Web: www.solidimmo.de

Vertretungsberechtigter: Udo Roth
Berufsaufsichtsbehdrde: Amt fur 6ffentliche Ordnung Freiburg
Kammer: Industrie- und Handelskammer Sidlicher Oberrhein

Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer gemaR § 27 a
Umsatzsteuergesetz: DE257301174

Inhaltlich verantwortlich im Sinne des § 55 RStV (Staatsvertrag fiir
Rundfunk und Telemedien: Udo Roth (Anschrift wie oben)

Gewerbeerlaubnis nach § 34 ¢ Gewerbeordnung vom Landratsamt
Breisgau-Hochschwarzwald in Freiburg erteilt. Udo Roth

lhre Notizen:
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Eckdaten

> Reihenmittelhaus > 183,67 m2 Wohnflache

> Kirchzarten > Objektnummer: QX215
> 7 Zimmer

AGB:

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, GUbernehmen wir hierfiir
keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fur Sie personlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung
gebunden. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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