
Broschüre Nur für Kapitalanleger: Gemütliche 4 Zi.-Wohnung in Zähringen!

EXPOSÉ

Nur für Kapitalanleger: Gemütliche 4 Zi.-Wohnung in
Zähringen!

ECKDATEN

Objektart: Etagenwohnung

Adresse: 79108 Freiburg im Breisgau / Zähringen

Baujahr: 1948

Zimmerzahl: 4

Wohnfläche (ca.): 112,02 m²

Hausgeld (ca.): 228,- €

Anzahl Stellplätze: 1

Stellplatzart: Freiplatz

Freiplatz: Anzahl 1  ©
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VERKAUFT

€ 329.900,-

SolidImmo Udo Roth
Merianstr. 29 ° 79104 Freiburg ° Tel.: 0761 70439494
Fax: 0761 70439495 ° info@solidimmo.de ° www.solidimmo.de



Eckdaten

> Etagenwohnung

> Freiburg im Breisgau / Zähringen

> 4 Zimmer

> 112,02 m² Wohnfläche

> Objektnummer: YQ451

Objekteckdaten:

Objektart Etagenwohnung

Adresse 79108 Freiburg im Breisgau / Zähringen - Zähringen

(Stadtteil)

Baujahr 1948

Zimmerzahl 4

Wohnfläche (ca.) 112,02 m²

Kaufpreis 329.900,- €

Hausgeld (ca.) 228,- €

Anzahl Stellplätze 1

Stellplatzart Freiplatz

Freiplatz Anzahl 1 

Energieausweis Bedarfsausweis

Wesentlicher Energieträger GAS

Endenergiebedarf 223,40 kWh / (m²*a)

Energieausweis gültig bis 2020-12-06

Energieausweis Jahrgang vor 1.5.2014

Energieausweis Baujahr 1948

Objekt ist vermietet ja

Größe Balkon / Terrasse (ca.) 8,73 m²

Schlafzimmer 3

Badezimmer 1

Küche Einbauküche

Heizung Etagenheizung

Befeuerung Gas

Zustand modernisiert

Provision für Käufer Kein Käuferhonorar! 

Objektbeschreibung:

Am PC besichtigen, als ob man direkt in der Immobilie steht:

https://3d.solidimmo.de/YQ451/

(bitte in die Adresszeile Ihres Internetbrowsers kopieren)

Die Wohnung in einem Mehrfamilienhaus in Freiburg Zähringen eignet

sich ideal als Kapitalanlage. Die Mietrendite von 3,30 %

(Jahreskaltmiete/Kaufpreis) macht diese Wohnung attraktiv. Außerdem ist

die Wohnung an eine freundliche Familie vermietet, die gerne in der

Wohnung wohnen.

Über die gepflegte Treppenanlage erreichen Sie diese gemütliche

Wohnung im dritten Stockwerk. Die 114 m² Wohnung ist in vier Zimmer

unterteilt und bildet mit dem 20 m² großen Wohn- und Esszimmer den

Mittelpunkt der Wohnung. Hier ist Platz für schöne Stunden in gemütlicher

Runde. Die Räume und der Grundriss insgesamt sind sehr

lebensfreundlich ausgelegt. Wohnzimmer und Schlafzimmer haben eine

sehr angenehme Größe und sind mit Parkett ausgelegt. 

Die Aussicht in den Hof genießen Sie von Ihrer Loggia mit

Westausrichtung, Abendessen ist hier im Sommer ein "Muss". Die Küche,

die Diele und die drei Schlafzimmer schließen sich harmonisch an. Das

innenliegende Bad mit einem Fenster zur Loggia hat eine Dusche, zwei

Waschbecken, ein WC und ein Waschmaschinenanschluss. Ein

Außenstellplatz und ein dazugehöriger Keller runden den guten Eindruck

dieser Wohnung positiv ab.

Ausstattung:

Die Ausstattung im Überblick:

- 4-Zimmer-Wohnung mit durchdachter Grundrisstruktur

- Baujahr 1948

- Holzisolierglasfenster inklusive Klappläden

- Heizung und Leitungen 2017 erneuert 

- massive Bauweise

- keine Dachschrägen

- Holzdielenfußböden mit Charme

- Bad mit Dusche, Waschbecken, WC und Waschmaschinenanschluss

- sehr gut nutzbare Loggia

- Außenstellplatz

- Kellerraum

Lagebeschreibung:

Im Zentrum von Zähringen finden sich alle Geschäfte für den täglichen

Bedarf, Banken, Cafés und Restaurants sowie große Supermärkte. Durch

die Straßenbahn ist die Anbindung an die Innenstadt schnell und

unkompliziert - die Fahrzeit in die City, zur Universität oder das

Institutsviertel beträgt nur wenige Minuten. Gleichzeitig sind es aber auch

nur wenige Minuten in die Natur des Schwarzwaldes, zur Zähringer Burg

oder auf den Roßkopf.

Sonstiges:

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gültig bis 6.12.2020.

Endenergiebedarf beträgt 223.40 kwh/(m²*a).

Wesentlicher Energieträger der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts lt. Energieausweis ist 1948.

Exklusiv für Verkäufer: Sie möchten wissen, was Ihre Immobilie wert ist?
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Eckdaten

> Etagenwohnung

> Freiburg im Breisgau / Zähringen

> 4 Zimmer

> 112,02 m² Wohnfläche

> Objektnummer: YQ451

Verkäufern bieten wir bis zum 31.12.2019 eine kostenfreie

Immobilienbewertung vom Diplom-Sachverständigen (DIA) im Wert von

500 EUR an. Rufen Sie jetzt unter Tel. 0761 - 70 43 94 94 an.

Objektbilder:

Wohnzimmer 

Wohnzimmer 

Flur 

Schlafzimmer 

Schlafzimmer 
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Eckdaten

> Etagenwohnung

> Freiburg im Breisgau / Zähringen

> 4 Zimmer

> 112,02 m² Wohnfläche

> Objektnummer: YQ451

Flur 

Besichtigungstermine 

Küche 

Bad 

Treppenhaus 

Außenansicht 
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Eckdaten

> Etagenwohnung

> Freiburg im Breisgau / Zähringen

> 4 Zimmer

> 112,02 m² Wohnfläche

> Objektnummer: YQ451

Außenansicht 

Außenansicht 
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Eckdaten

> Etagenwohnung

> Freiburg im Breisgau / Zähringen

> 4 Zimmer

> 112,02 m² Wohnfläche

> Objektnummer: YQ451

Grundriss 
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Eckdaten

> Etagenwohnung

> Freiburg im Breisgau / Zähringen

> 4 Zimmer

> 112,02 m² Wohnfläche

> Objektnummer: YQ451

Referenzen 
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Eckdaten

> Etagenwohnung

> Freiburg im Breisgau / Zähringen

> 4 Zimmer

> 112,02 m² Wohnfläche

> Objektnummer: YQ451

Referenzen 
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Eckdaten

> Etagenwohnung

> Freiburg im Breisgau / Zähringen

> 4 Zimmer

> 112,02 m² Wohnfläche

> Objektnummer: YQ451

Immobilienbewertung 
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Eckdaten

> Etagenwohnung

> Freiburg im Breisgau / Zähringen

> 4 Zimmer

> 112,02 m² Wohnfläche

> Objektnummer: YQ451

Ansprechpartner:

Herr Udo Roth

Telefon: 0761 70 43 94 94
E-Mail: udo.roth@solidimmo.de 

Firmendaten:

SolidImmo Udo Roth 
Inh. Herr Udo Roth 
Merianstr. 29 
79104 Freiburg Im Breisgau 

Tel.: 07 61 . 70 43 94 94 
Fax: 07 61 . 70 43 94 95 
E-Mail: info@solidimmo.de 
Web: www.solidimmo.de 

Vertretungsberechtigter: Udo Roth 

Berufsaufsichtsbehörde: Amt für öffentliche Ordnung Freiburg 

Kammer: Industrie- und Handelskammer Südlicher Oberrhein 

Umsatzsteuer-Identifikationsnummer gemäß § 27 a
Umsatzsteuergesetz: DE257301174 

Inhaltlich verantwortlich im Sinne des § 55 RStV (Staatsvertrag für
Rundfunk und Telemedien: Udo Roth (Anschrift wie oben) 

Gewerbeerlaubnis nach § 34 c Gewerbeordnung vom Landratsamt
Breisgau-Hochschwarzwald in Freiburg erteilt. Udo Roth

Ihre Notizen:
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Eckdaten

> Etagenwohnung

> Freiburg im Breisgau / Zähringen

> 4 Zimmer

> 112,02 m² Wohnfläche

> Objektnummer: YQ451

AGB:

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, übernehmen wir hierfür

keine Gewähr. Dieses Exposé ist nur für Sie persönlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrückliche Zustimmung

gebunden. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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