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Lebenstraum in der Stadt!

ECKDATEN

Objektart: Etagenwohnung

Adresse: 79104 Freiburg im Breisgau
Baujahr: 1879

Zimmerzahl: 3

Wohnflache (ca.): 67,43 m2
Nutzflache (ca.): 29 m2

Garage: ja

Anzahl Stellplatze: 1
Garage: Anzahl 1

Solidimmo Udo Roth

Merianstr. 29 ° 79104 Freiburg ° Tel.: 0761 70439494
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Eckdaten

> Etagenwohnung

> Freiburg im Breisgau
> 3 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart Etagenwohnung
Adresse 79104 Freiburg im Breisgau - Neuburg (Stadtteil)
Baujahr 1879
Zimmerzahl 3
Wohnflache (ca.) 67,43 m?
Nutzflache (ca.) 29 m2
Kaufpreis 402.500,- €
Garage ja
Anzahl Stellplatze 1
Garage Anzahl 1
Wesentlicher Energietréager Gas
Energieausweis Baujahr 1879
Objekt ist vermietet ja
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1
Heizung Etagenheizung
Befeuerung Gas
Zustand modernisiert

bezugsfrei ab Nach Vereinbarung!

Provision flr Kaufer Kein Kauferhonorar!

Objektbeschreibung:

Eine Immobilie wie diese kommt nur sehr sehr selten zum Verkauf, da sie
ziemlich einmalig ist. Optisch wirkt das Geb&aude Sautierstr. 3 und 5 im
Institutsviertel wie ein Doppelhaus, tatsachlich besteht es rechtlich aus 4
Wohnungen. Jede Wohnung hat quasi 1/4 des Gebéaudes (je eine "Ecke")
mit Keller, Erdgeschol3, Obergeschofl und DachgeschoR3. Altstadt und
Hauptbahnhof sind von hier aus zu Ful3 sehr gut erreichbar.

Die Wohnung besticht durch ihre Individualitat, einem eigenen grof3en
Garten (ca. 150 gm groR) mitten in der Stadt und dem gemditlichen Flair
des Hauses. Sie erreichen den Eingang der Wohnung tber den Hof, im
Flur kbnnen Sie Jacken und Schuhe platzsparend unterbringen. Der
offene Wohn-Essbereich ist der zentrale Ort des Hauses. Hier ist Platz fiir
Partner, Kinder und Freunde. AuRBerdem ist im EG ein weiteres Zimmer,
das als Wohn- oder Schlafzimmer dienen kann und das Tageslichtbad.
Dieses ist mit Dusche, Waschbecken und WC ausgestattet.

Das Obergeschoss hat ein weiteres Schlafzimmer und ein
Durchgangszimmer, welches sich ideal als Wohnzimmer oder Biro

Solidimmo Udo Roth

Merianstr. 29 ° 79104 Freiburg
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> 67,43 m2 Wohnflache
> Objektnummer: CT691

nutzen lasst. Von hier aus aus geniessen Sie auch direkt den Ausblick zu
lhrem grof3en Garten und kénnen den Feierabend bei einem Glas
Rotwein ausklingen lassen.

Der ausgebaute Dachboden mit zwei weiteren Zimmern Iaf3t sich auch
sehr gut nutzen.

Die Garage grenzt direkt an den Garten an. Ein weiteres Highlight dieser
Immobilie ist sicherlich der gro3e Garten.
Aufgrund des Denkmalschutzes ist kein Energieausweis erforderlich.

Ausstattung:

Die Ausstattung im Uberblick:

- 3-Zimmer-Wohnung mit spannender Grundrisstruktur (&hnlich einer
Doppelhaushalfte, weitere Raume im DG)

- Baujahr 1879

- Holzisolierglasfenster inklusive Klappladen

- Gasetagenheizung

- massive Bauweise

- HolzdielenfuBbdden mit Charme und Laminat in der Kiiche
- Bad mit Dusche, Waschbecken und WC

- sehr gut nutzbarer Garten mit ca. 150 gm

- eigene Garage

- voll unterkellert

Lagebeschreibung:

Im direkten Umfeld bietet der Stadtteil den Hausbewohnern alle nétigen
M@oglichkeiten: Einkaufsmdglichkeiten, Kindergarten, Schulen, sowie der
Stadtgarten oder die nachste Strallenbahnhaltestelle sind bequem zu
Fuld erreichbar. Zudem sind sowohl der Weg ins Stadtzentrum, als auch
der Weg ins Grune denkbar kurz. Das Freiburger Stadtzentrum kann zu
Ful3 in 5 Minuten erreicht werden.

Objektbilder:
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 67,43 m2 Wohnflache
> Freiburg im Breisgau > Objektnummer: CT691
> 3 Zimmer

AuRenansicht AuRenansicht
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Solidimmo Udo Roth

AuRenansicht Jetzt Besichtigungstermin buchen
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Eckdaten

> Etagenwohnung

> Freiburg im Breisgau
> 3 Zimmer

Was unsere Kunden iiber uns sagen

Kompetent, freundlich und sehr...

... professionell. Gut durchdachtes
Présentations - und Verkaufskonzept.
BerufsmaBig eingespannt und in einer
anderen Stadt wohnend, habe ich es
i» geschatzt, dass Herr Theil und Herr Roth
mich komplett entlastet haben und in allen Angelegenheiten
zu meiner vollsten Zufriedenheit vertreten haben

Dr. Frank S., Stuttgart

Rundum gut aufgehoben!

Lieber Herr Roth, besten Dank fiir lhre
freundliche, ehrliche und kompetente
Hilfe bei unserem Hauskauf. Sie waren §F
uns ein wertvolle Stiitze, einfach alles
hat wunderbar geklappt und wir sind sehr ——
zufrieden und gliicklich in unserem neuen Heim. Aufrichti-

Beim Verkauf unserer Immobili
Denzlingen...
...fanden wir in der
Firma Solidimmo
einen absolut
freundlichen und
kompetenten Berater.
Herr Roth und sein
Mitarbeiter Herr Theil standen uns bei al-
len Fragen und Erledigungen stets zuver-
lassig beiseite. Durch ihre fachkundige
Beratung, die exzellente Prasentation der
Immobilie, sowie einer professionellen
Preisfindung fanden wir in Solidimmo ei-
nen hervorragenden Partner und hétten
uns keine bessere Unterstiitzung wiin-
schen kdnnen. Wir waren in hochstem
MaBe zufrieden und kdnnen Solidimmo
bestens empfehlen. Wir danken Herrn
Roth und Herrn Theil fiir die groBartige

> 67,43 m2 Wohnflache
> Objektnummer: CT691

BADEN-BADEN

STUTTGART
STRASBOURG

OFFENBURG

FRANKREICH

A FREIBURG

gen Dank fir alles. Vermittlung! Mit bestem GruB

* SUDSCHWARZWALD

Referenzen KONSTANZ

MULHOUSE

Was unsere Kunden iiber uns sagen
BODENSEE

Sehr kompetent und zuverlassig! BASEL

Sehr kompetenter, zuverlassiger und sympathischer

Immobilienmakler! Sowohl bei der Einschatzung der

Immobilie sowie der Marktbeurteilung sind die

| Aussagen des Maklers wirklich vertrauenswiirdig
Diese Eigenschaften sind bei diesem Berufstand leider

nicht immer zu finden. Serioser Makler ... deshalb 5 Sterne!!!

SCHWEIZ
Sehr gut vorbereitet
und freundlich!

Hervorragend vorbereitet. Sehr .
freundlich und kompetent. Ich habe bereits Lage
einige Immobilienmakler erlebt und ich
muss sagen, dass Selidimmo und Herr Roth
sich sehr positiv von vielen Anderen
unterscheidet

Vielen Dank und beste Griiie

Tom S., Freiburg

Flexibel und immer einsatzbereit

Solidimmo kann ich jedem weiter-
empfehlen. Professionelle Arbeit und
sehr netter Kontakt. Wir sind sehr Steffen H., Freiburg
zufrieden inshesondere mit der
Flexibilitat und Einsatzhereitschaft von
Herrn Roth und seinem Team. Einfach ein Top-
Makler, der Kiufer und Verkiufer zusammen-

bringt und beide Seiten sehr gut vertritt.

Patar H Emmandinnan

Referenzen

Klaren Sie doch bitte zuerst den Wert lhrer
Immobilie und Ihre Fragen ab. Um danach
eine fundierte Entscheidung zu treffen.
Gerne helfen wir Thnen dabei.
Ilhr Udo Roth

Dipl. - Sachverstandigen (DIA) fir Immobilienbewertung

“.
SOLID IMMO

Mehr Rat. Mehr Tat. Mehr Mensch.

Telefon: 07 61 - 70 43 94 94

[ntarnats wnanu calidimma da o

Immobilienbewertung

Solidimmo Udo Roth

Merianstr. 29 ° 79104 Freiburg
Tel.: 0761 70439494 ° Fax: 0761 70439495
info@solidimmo.de ° www.solidimmo.de
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Eckdaten

> 67,43 m2 Wohnflache
> Objektnummer: CT691

> Etagenwohnung
> Freiburg im Breisgau

> 3 Zimmer
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Grundriss EG
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 67,43 m2 Wohnflache

> Freiburg im Breisgau > Objektnummer: CT691
> 3 Zimmer

Treppenhaus

Grundriss OG
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 67,43 m2 Wohnflache

> Freiburg im Breisgau > Objektnummer: CT691
> 3 Zimmer

Zimmer
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Grundriss DG
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Eckdaten

> Etagenwohnung

> Freiburg im Breisgau
> 3 Zimmer

Ansprechpartner:

Herr Udo Roth

Telefon: 0761 70 43 94 94
E-Mail: udo.roth@solidimmo.de

lhre Notizen:

Solidimmo Udo Roth

Merianstr. 29 ° 79104 Freiburg
Tel.: 0761 70439494 ° Fax: 0761 70439495
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> 67,43 m2 Wohnflache
> Objektnummer: CT691

Firmendaten:

Solidimmo Udo Roth

Inh. Herr Udo Roth
Merianstr. 29

79104 Freiburg Im Breisgau

Tel.: 07 61 .704394 94

Fax: 07 61 . 70 43 94 95

E-Mail: info@solidimmo.de

Web: www.solidimmo.de

Vertretungsberechtigter: Udo Roth

Berufsaufsichtsbehdrde: Amt fur 6ffentliche Ordnung Freiburg
Kammer: Industrie- und Handelskammer Sidlicher Oberrhein

Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer gemaR § 27 a
Umsatzsteuergesetz: DE257301174

Inhaltlich verantwortlich im Sinne des § 55 RStV (Staatsvertrag fiir
Rundfunk und Telemedien: Udo Roth (Anschrift wie oben)

Gewerbeerlaubnis nach § 34 ¢ Gewerbeordnung vom Landratsamt
Breisgau-Hochschwarzwald in Freiburg erteilt. Udo Roth

Seite 8/9



Eckdaten

> Etagenwohnung > 67,43 m2 Wohnflache

> Freiburg im Breisgau > Objektnummer: CT691
> 3 Zimmer

AGB:

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, GUbernehmen wir hierfiir
keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fur Sie personlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung
gebunden. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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