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EXPOSE MSRIFnInP T!Mlyloh

Leben mitten in Waldkirch - ein Traum fir kreative
"Hauslebauer"

ECKDATEN

Objektart: Doppelhaushalfte
Adresse: 79183 Waldkirch
Baujahr: 1900

Zimmerzahl: 6

Wohnflache (ca.): 115,57 m?
Nutzflache (ca.): 87 m2
Grundstucksflache (ca.): 291 mz

Terrasse: ja

Anzahl Stellplatze: 2
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte
> Waldkirch
> 6 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl
Wohnflache (ca.)
Nutzflache (ca.)
Grundstiicksflache (ca.)
Kaufpreis

Terrasse

Anzahl Stellplatze
Stellplatzart

Freiplatz

Wesentlicher Energietréager
Energieausweis Baujahr
Schlafzimmer
Badezimmer

Kiche

Befeuerung

Haustiere

Objektbeschreibung:

> 115,57 m2 Wohnflache
> Objektnummer: WQ817

Doppelhaushalfte
79183 Waldkirch
1900

6

115,57 m2

87 m?

291 m?
179.900,- €

ja

2

Freiplatz

Anzahl 2

Gas, Elektro
1900

5}

1

Einbaukiiche
Gas, Elektro

ja

Diese ruhig gelegene Doppelhaushélfte mitten in Waldkirch

besteht aus insgesamt 6 Zimmern. Dabei wurde nur das Erdgeschoss
und das erste Obergeschoss in der Wohnflache berucksichtigt. Der
Dachspitz wurde vor einigen Jahren auch ausgebaut, ist aber
baurechtlich gesehen vermutlich nur reine Speicherflache. Da das Haus
insgesamt in einem sanierungsbedurftigen Zustand ist, bleibt viel

Freiraum fur die Verwirklichung eigener Wohntraume.

Im Keller befindet sich noch eine Einbauktiche und ein Bad, baurechtlich
gesehen wurden diese Raume aber nur als Nutzflache berticksichtigt.

Das leicht erhdhte Erdgeschoss bietet zusammen mit dem Obegeschoss
Raum fir die ganze Familie. Hier lassen sich wunderbar mehrere
Schlafzimmer, Wohnkiiche, Bad und weitere Wohnraume einrichten.

Im Hof und Garten des Hauses finden Sie sicher lhren Lieblingsplatz im
Grunen,um den Feierabend und die Ruhe um sich herum zu genief3en.

Ausstattung:

Solidimmo Udo Roth
Merianstr. 29 ° 79104 Freiburg
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Die Doppelhaushélfte ist stark sanierungsbedurftig.

Anschlusse fur Badezimmer und Kiiche sind vorhanden.

Mindestens Heizung, Béden, Fenster und Béder sollten erneuert werden.
Im Keller gibt es Feuchtigkeitsschaden, so dass der Keller auch zu
sanieren ist.

Im Hof und Garten befindet sich ein Unterstellplatz und ein Uberdachter
Vorraum, der sich als Freisitz nutzen laRt.

Lagebeschreibung:

Das Grundsttick liegt sehr zentral in der Hebelstrasse in Waldkirch.

Waldkirch ist eine selbsténdige Kreisstadt im Landkreis Emmendingen
und liegt ca. 15 km norddstlich vor den Toren Freiburgs, landschaftlich
reizvoll im Stidschwarzwald.

Am Rande von Waldkirch fliel3t die Elz, hier haben Sie die Mdglichkeit,
lange Spazier- und Radwege zu geniessen. Die nahe gelegenen Stadte
Freiburg, Basel und StraBburg sowie das Elsass und der Europa Park in
Rust sind lohnende Ziele fiir einen Tagesausflug. Mit dem Auto haben Sie
einen unmittelbaren Anschluss an die Bundesstraf3e B3 und die
Bundesautobahn A5. Die Entfernung zum Flughafen Basel-Mulhouse
betragt ca. 80 km. Die Nachbargemeinden im Elztal sind Gutach im
Breisgau, Winden im Elztal und Elzach.

Objektbilder:

Haus mit Potential
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte > 115,57 m2 Wohnflache
> Waldkirch > Objektnummer: WQ817
> 6 Zimmer

Ausgebautes Dach

Schlafzimmer 2
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte > 115,57 m2 Wohnflache
> Waldkirch > Objektnummer: WQ817
> 6 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Udo Roth Solidimmo Udo Roth
Inh. Herr Udo Roth
Merianstr. 29

Telefon: 0761 70 43 94 94 79104 Freiburg Im Breisgau

E-Mail: udo.roth@solidimmo.de
Tel.: 07 61.7043 9494

Fax: 07 61 . 70 43 94 95

E-Mail: info@solidimmo.de

Web: www.solidimmo.de

Vertretungsberechtigter: Udo Roth
Berufsaufsichtsbehdrde: Amt fur 6ffentliche Ordnung Freiburg
Kammer: Industrie- und Handelskammer Sidlicher Oberrhein

Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer gemaR § 27 a
Umsatzsteuergesetz: DE257301174

Inhaltlich verantwortlich im Sinne des § 55 RStV (Staatsvertrag fiir
Rundfunk und Telemedien: Udo Roth (Anschrift wie oben)

Gewerbeerlaubnis nach § 34 ¢ Gewerbeordnung vom Landratsamt
Breisgau-Hochschwarzwald in Freiburg erteilt. Udo Roth

lhre Notizen:
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte > 115,57 m2 Wohnflache

> Waldkirch > Objektnummer: WQ817
> 6 Zimmer

AGB:

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, GUbernehmen wir hierfiir
keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fur Sie personlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung
gebunden. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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