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SOLID IMMO

Mehr Rat. Mehr Tat. Mehr Mensch.

EXPOSE

In Kirchzarten zentral und im Griunen leben!
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i

ECKDATEN

Objektart: Reihenhaus
Adresse: 79199 Kirchzarten
Baujahr: 1995

Zimmerzahl: 5

Wohnflache (ca.): 118,09 mz
Grundstucksflache (ca.): 206 m?
Anzahl Etagen: 3

Balkon: ja

Loggia: ja

Solidimmo Udo Roth

Merianstr. 29 ° 79104 Freiburg ° Tel.: 0761 70439494
Fax: 0761 70439495 ° info@solidimmo.de ° www.solidimmo.de



Eckdaten

> Reihenhaus
> Kirchzarten
> 5 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)
Grundstucksflache (ca.)
Kaufpreis

Anzahl Etagen

Balkon

Loggia

Garage

Anzahl Stellplatze
Stellplatzarten

Garage

Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Endenergiebedarf
Energieausweis Ausstelldatum
Energieausweis gliltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Geb&audeart
Unterkellert

Gartennutzung

Grole Balkon / Terrasse (ca.)
Schlafzimmer

Badezimmer

Kiche

Heizung

Solidimmo Udo Roth
Merianstr. 29 ° 79104 Freiburg

Tel.: 0761 70439494 ° Fax: 0761 70439495
info@solidimmo.de ° www.solidimmo.de

> 118,09 m2 Wohnflache
> Objektnummer: SW 398

Reihenhaus
79199 Kirchzarten
1995

5

118,09 m?

206 m?
699.900,- €

3

ja

ja

ja

2

Garage, Freiplatz
Anzahl 2
Bedarfsausweis
Gas

104 kWh / (m?*a)
2019-09-18
17.09.2029

ab dem 1.5.2014
D

1995
Wohngebaude
ja

ja

19,40 m2

4

2

Einbaukiiche

Zentralheizung

Befeuerung
Ausstattung
Abstellraum
Gaste-WC
Zustand

bezugsfrei ab

Gas
STANDARD
ja

ja

gepflegt

Nach Vereinbarung!
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Eckdaten

> Reihenhaus
> Kirchzarten
> 5 Zimmer

Objektbeschreibung:

In wenigen Minuten zum Besichtigungstermin:

1. Fotos ansehen und 360-Grad-Tour ansehen
https://tour.ogulo.com/FsCX

2. Exposétext lesen und priifen, ob fur Sie alles passt.

3. Anfrage Uber das Immobilienportal oder unsere Homepage senden
4. Sie erhalten eine Antwortmail mit Exposé und Link zur Vereinbarung
lhres Besichtigungstermins.

5. Termin buchen

Dieses sehr gepflegte Reihenmittelhaus liegt direkt in der Ortsmitte in
Kirchzarten. Das Haus wurde 1995 gebaut.

Hier kdnnen Sie eintreten und haben vielleicht sofort diesen Eindruck:
Hier gehdren wir hin. Mit ca. 118 m2 (Grundflache ca. 131,5 gm), 5,5
Zimmern, Bad/WC und separatem Gaste-WC, Hobbyraum, Garten,
Balkon und Garage bietet dieses Haus viel Platz fur ein glickliches
Familienleben.

Im Erdgeschoss befindet sich das groRe Wohnzimmer, welches einen
flieRenden Ubergang zum Essbereich und der Kiiche hat. Die groRe
Fensterfront l&sst das ganz Erdgeschoss sehr hell wirken und verfiigt
Uber den Zugang zum Garten. Dieser Bereich ist durch die Grof3ziigigkeit
sicherlich ein Highlight des Hauses. Ein praktischer Abstellraum und ein
Gaste-WC finden Sie ebenfalls auf dieser Ebene.

Nachdem Sie die Treppe ins Obergeschoss genommen haben, finden Sie
drei Schlafzimmer, einen Abstellraum, sowie ein Tageslichtbad mit
Badewanne, Dusche, Waschbecken und WC. Die Raumlichkeiten sind
mit einem Parkettboden versehen und die Holzdecken verleihen den
Raumen eine gemiitliche Atmosphére.

Im Dachgeschoss finden Sie ein Studio mit toller Raumhdhe. Eine
gemutiche Loggia erganzt diese Etage sehr angenehm.

Der Hobbyraum im Keller, ein Au3enstellplatz und eine Garage runden
den sehr guten Gesamteindruck dieser Immobilie positiv ab.

Ausstattung:

Die Ausstattung im Uberblick:

-sehr zentrale Lage in Kirchzarten

- ruhige Lage durch die Sackgasse

- 5,5 Zimmer mit durchdachter Grundrissgestaltung auf 3 Ebenen

- praktischer Keller

- Bad mit Badewanne, Dusche, WC und Waschbecken und ein Géaste-WC
- sehr gepflegter Zustand

- inklusive hochwertige Einbaukiiche

- inklusive Garage und AuR3enstellplatz

Lagebeschreibung:

Solidimmo Udo Roth

Merianstr. 29 ° 79104 Freiburg
Tel.: 0761 70439494 ° Fax: 0761 70439495
info@solidimmo.de ° www.solidimmo.de

> 118,09 m2 Wohnflache
> Objektnummer: SW 398

Dieses Reihenhaus liegt in einer sehr ruhigen Strae in unmittelbarer
N&ahe zum Bahnhof Kirchzarten.

Kirchzarten liegt 6stlich von Freiburg in das Dreisamtal eingebettet und
bietet eine sehr gute Infrastruktur und ein gut angebundenes
Verkehrsnetz.

Mit einer eigenen Anschlussstelle an die B31 erreichen Sie Basel mit 70
km und Freiburg-City mit 6,5 km in kurzer Zeit. Den Bahnhof von
Kirchzarten erreichen Sie innerhalb von 5 Minuten zu Fu® und haben von
dort Anschluss nach Freiburg, Basel und Offenburg tber die
Rheintalbahn oder die Schwarzwaldbahn Richtigung Titisee (oder in 6
min. mit dem Auto zum Bahnhof Freiburg-Littenweiler). Des Weiteren
verkehrt in unmittelbarer N&he der Bus 271 zwischen Freiburg
Littenweiler und Kirchzarten und die Linie 17 Richtung Freiburg ist zu Ful
in 10 Minuten zu erreichen.

Kirchzarten verfugt Uber eine Grundschule und weiterfiihrende Schulen.
Auch fir die Kleinsten ist gesorgt - In Kirchzarten und den
Nachbargemeinden befinden sich mehrere Kindergarten.

Sonstiges:

Exklusiv fur Verkaufer: Sie moéchten wissen, was Ihre Immobilie wert ist?
Verkaufern bieten wir bis zum 31.08.2023 eine kostenfreie
Immobilienbewertung vom Diplom-Sachverstandigen (DIA) im Wert von
500 EUR an. Rufen Sie jetzt unter Tel. 0761 - 70 43 94 94 an.

Objektbilder:

Garten
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Eckdaten

> Reihenhaus > 118,09 m2 Wohnflache
> Kirchzarten > Objektnummer: SW 398
> 5 Zimmer

|\irL\ ——
L

Kiiche EG Wohnraum EG

Solidimmo Udo Roth
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Eckdaten

> Reihenhaus > 118,09 m2 Wohnflache
> Kirchzarten > Objektnummer: SW 398
> 5 Zimmer

Badzimmer OG

LA A

Gaste-WC Abstellraum

Solidimmo Udo Roth
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Eckdaten

> Reihenhaus > 118,09 m2 Wohnflache
> Kirchzarten > Objektnummer: SW 398

> 5 Zimmer

W\

Treppe OG

Zimmer DG

Bliro OG

Solidimmo Udo Roth

Merianstr. 29 ° 79104 Freiburg
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Eckdaten

> Reihenhaus > 118,09 m2 Wohnflache
> Kirchzarten > Objektnummer: SW 398
> 5 Zimmer

Beim Verkauf unserer Immobilie in

nderbar geklappt und wir s
und gliicklich in unserem n

gen Dank

Referenzen
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Eckdaten

> Reihenhaus
> Kirchzarten
> 5 Zimmer

> 118,09 m2 Wohnflache

Sie denken iiber einen Verkauf nach?

Immobilie und thre Fragen ab. Um danach
eine fundierte Entscheidung zu treffen.
Gerne helfen wir lhnen dabei.
Ihr Udo Roth

Dipl. - Sachversténdigen (DIA) fiir Inmobilienbewertung

“.
SOLID IMMO

Mehr Rat. Mehr Tat. Mehr Mensch.

Telefon: 07 61 - 70 43 94 94

[ntarnats wnanu ealidimmna da 0

Immobilienbewertung

Klaren Sie doch bitte zuerst den Wert lhrer

Sehr kompetent und zuverlassig!

Sehr kompetenter, zuverldssiger und sympathischer
Immobilienmakler! Sowohl bei der Einschatzung der
Immobilie sowie der Marktbeurteilung sind die

! Aussagen des Maklers wirklich vertrauenswiirdig
Diese Eigenschaften sind bei diesem Berufstand leider
nicht immer zu finden. Seriéser Makler ... deshalb 5 Sterne!!!

Tom 5., Freiburg

Flexibel und immer einsatzbereit

Solidimmo kann ich jedem weiter-
empfehlen. Professionelle Arbeit und £
sehr netter Kontakt. Wir sind sehr \
zufrieden insbesondere mit der 3
Flexibilitat und Einsatzbereitschaft von
Herrn Roth und seinem Team. Einfach ein Top
Makler, der Kaufer und Verkaufer zusammen-
bringt und beide Seiten sehr gut vertritt

Datar U Fmmandinaan

Referenzen+1

Sehr gut vorbereitet
und freundlich!

Hervorragend vorbereitet. Sehr S
freundlich und kompetent. Ich habe bereits
einige Immobilienmakler erlebt und ich
muss sagen, dass Solidimmo und Herr Roth
sich sehr positiv von vielen Anderen
unterscheidet

Vielen Dank und beste GriiBe

Steffen H., Freiburg

Solidimmo Udo Roth

Merianstr. 29 ° 79104 Freiburg
Tel.: 0761 70439494 ° Fax: 0761 70439495
info@solidimmo.de ° www.solidimmo.de
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Eckdaten

> Reihenhaus
> Kirchzarten

> 5 Zimmer

> 118,09 m2 Wohnflache
> Objektnummer: SW 398

Erdgeschoss

McGrun

Solidimmo Udo Roth

Merianstr. 29 ° 79104 Freiburg
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info@solidimmo.de ° www.solidimmo.de

Seite 9/13




Eckdaten

> Reihenhaus > 118,09 m2 Wohnflache
> Kirchzarten > Objektnummer: SW 398

> 5 Zimmer

McGrundriss

Obergeschoss

Solidimmo Udo Roth
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Eckdaten

> Reihenhaus > 118,09 m2 Wohnflache
> Kirchzarten > Objektnummer: SW 398

> 5 Zimmer

Dachgeschoss
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Eckdaten

> Reihenhaus > 118,09 m2 Wohnflache

> Kirchzarten > Objektnummer: SW 398

> 5 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Udo Roth Solidimmo Udo Roth
Inh. Herr Udo Roth
Merianstr. 29

Telefon: 0761 70 43 94 94 79104 Freiburg Im Breisgau

E-Mail: udo.roth@solidimmo.de
Tel.: 07 61.7043 9494

Fax: 07 61 . 70 43 94 95

E-Mail: info@solidimmo.de

Web: www.solidimmo.de

Vertretungsberechtigter: Udo Roth
Berufsaufsichtsbehdrde: Amt fur 6ffentliche Ordnung Freiburg
Kammer: Industrie- und Handelskammer Sidlicher Oberrhein

Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer gemaR § 27 a
Umsatzsteuergesetz: DE257301174

Inhaltlich verantwortlich im Sinne des § 55 RStV (Staatsvertrag fiir
Rundfunk und Telemedien: Udo Roth (Anschrift wie oben)

Gewerbeerlaubnis nach § 34 ¢ Gewerbeordnung vom Landratsamt
Breisgau-Hochschwarzwald in Freiburg erteilt. Udo Roth

lhre Notizen:

Solidimmo Udo Roth

Merianstr. 29 ° 79104 Freiburg
Tel.: 0761 70439494 ° Fax: 0761 70439495
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Eckdaten

> Reihenhaus > 118,09 m2 Wohnflache

> Kirchzarten > Objektnummer: SW 398
> 5 Zimmer

AGB:

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, GUbernehmen wir hierfiir
keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fur Sie personlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung
gebunden. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.

Solidimmo Udo Roth

Merianstr. 29 ° 79104 Freiburg
Tel.: 0761 70439494 ° Fax: 0761 70439495
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