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In Herdern grol3zigig leben! Direkt bezugsfrei!

ECKDATEN

Objektart: Etagenwohnung

Adresse: 79104 Freiburg im Breisgau
Baujahr: 1906

Zimmerzahl: 4

Wohnflache (ca.): 139 m?
Grundstucksflache (ca.): 616 m?
Hausgeld (ca.): 439,- €

Etage: 1

Anzahl Etagen: 2

Solidimmo Udo Roth

Merianstr. 29 ° 79104 Freiburg ° Tel.: 0761 70439494
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Eckdaten

> Etagenwohnung

> Freiburg im Breisgau
>4 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart Etagenwohnung
Adresse 79104 Freiburg im Breisgau - Freiburg im Breisgau
(Stadt) - Herdern (Stadtteil)

Baujahr 1906
Zimmerzahl 4
Wohnflache (ca.) 139 m?
Grundstucksflache (ca.) 616 m2
Kaufpreis 975.000,- €
Hausgeld (ca.) 439,- €
Etage 1
Anzahl Etagen 2
Balkon ja
Anzahl Stellplatze 1
Stellplatzart Duplex
Duplex Anzahl 1
Wesentlicher Energietrager Gas
Energieausweis Baujahr 1906
Unterkellert ja
Denkmalgeschiitzt ja
GroRe Balkon / Terrasse (ca.) 8,02 m2
Schlafzimmer 3
Badezimmer 1
Kuche Einbaukiiche
Bodenbelag Parkett, Laminat
Heizung Zentralheizung
Befeuerung Gas
Ausstattung STANDARD
Gaste-WC ja
Zustand gepflegt
bezugsfrei ab Ab sofort!

Objektbeschreibung:

In wenigen Minuten zum Besichtigungstermin:

1. Fotos ansehen und Tour anschauen: https://tour.ogulo.com/IMJF
2. Exposétext lesen und priifen, ob fur Sie alles passt.

3. Anfrage Uber das Immobilienportal oder unsere Homepage senden

Solidimmo Udo Roth

Merianstr. 29 ° 79104 Freiburg
Tel.: 0761 70439494 ° Fax: 0761 70439495
info@solidimmo.de ° www.solidimmo.de

> 139 m2 Wohnflache
> Objektnummer: KS989

4. Sie erhalten eine Antwortmail mit Exposé und Link zur Vereinbarung
lhres Besichtigungstermins.
5. Termin buchen

Willkommen in dieser charmanten Eigentumswohnung in bester Lage von
Freiburg-Herdern. Dieses aufergewohnliche Altbaujuwel aus dem Jahr
1904 vereint historischen Charakter mit modernem Wohnkomfort und wird
Sie vom ersten Moment an begeistern.

Die groRzugige 4-Zimmer-Wohnung befindet sich im 1. Obergeschoss
und Uberzeugt mit typischen Altbauelementen wie hohen Decken und
elegantem Fischgréatparkett. GroRe Fensterfronten durchfluten die Raume
mit Licht und schaffen eine helle, freundliche Wohnatmosphére.

Ein besonderes Highlight sind die vier Balkone, die sich rund um die
Wohnung erstrecken und zu jeder Tageszeit zum Verweilen einladen - ob
beim Frihstick in der Morgensonne oder beim entspannten Ausklang
des Tages.

Die gut integrierte, platzsparende Kiiche liegt direkt neben dem
groRRzigigen Esszimmer. Der geraumige Eingangsbereich, ein
Badezimmer sowie ein separates Gaste-WC runden das Raumangebot
harmonisch ab. Ein PKW-Stellplatz in der Tiefgarage eines benachbarten
Hauses gehort ebenfalls zur Wohnung und bietet zusatzlichen Komfort in
dieser begehrten Wohnlage.

Lassen Sie sich von diesem einzigartigen Objekt verzaubern und erleben
Sie stilvolles Wohnen im Herzen von Freiburg-Herdern!

Ausstattung:

Die Ausstattung im Uberblick:

- bezugsfreie 4-Zimmer-Eigentumswohnung

- 4 Balkone mit tollem AuRblick ins Griine

- Badezimmer mit Badewanne, Waschbecken und WC
- seperates Gaste-WC

- Hochwertige Holzbdden und Einbauschranke

- historische Stadtvilla in bester Lage Freiburgs

- Kellerraum

- Tiefgaragenstellplatz

Lagebeschreibung:

Herdern ist ein nordlich der Altstadt gelegener Stadtteil von Freiburg und
zahlt zu den beliebtesten Wohnlagen der Stadt.

Dieser Stadtteil zeichnet sich durch seine ruhige, griine Lage am Rand
des Schwarzwalds aus. Die N&he zur Natur, historische Gebaude und
eine gute Infrastruktur machen den Stadtteil besonders attraktiv.
Insgesamt verbindet Herdern dérflichen Charme mit stadtischem Leben.

Sonstiges:

Wir legen groRen Wert darauf, Ihnen sorgféltig aufbereitete Informationen
bereitzustellen. Alle Angaben in diesem Exposé dienen lhrer Orientierung
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 139 m2 Wohnflache

> Freiburg im Breisgau > Objektnummer: KS989

> 4 Zimmer

und basieren auf den uns vom Eigentiimer zur Verfligung gestellten
Informationen. Trotz gewissenhafter Priifung kénnen wir fir deren
Vollstandigkeit und Richtigkeit keine Gewahr tibernehmen.

Bitte beachten Sie, dass dieses Angebot freibleibend und unverbindlich
ist. Anderungen, Irrtiimer sowie ein Zwischenverkauf oder eine
Zwischenvermietung bleiben vorbehalten. Flachenangaben kdnnen
geringfiigig abweichen.

Wir freuen uns, lhnen mit diesen Informationen eine erste
Entscheidungsgrundlage zu bieten und stehen Ihnen gerne fir weitere
Details und Besichtigungen zur Verfigung.

Exklusiv fur Verkaufer: Sie mochten wissen, was lhre Immobilie wert ist?
Verkaufern bieten wir bis zum 31.12.2026 eine kostenfreie
Immobilienbewertung vom Diplom-Sachverstandigen (DIA) im Wert von Flur
500 EUR an. Rufen Sie jetzt unter Tel. 0761 - 70 43 94 94 an.

Objektbilder:

Wohnzimmer

Wohnzimmer
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> Etagenwohnung > 139 m2 Wohnflache
> Freiburg im Breisgau > Objektnummer: KS989
> 4 Zimmer
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> Etagenwohnung > 139 m2 Wohnflache
> Freiburg im Breisgau > Objektnummer: KS989
> 4 Zimmer

Schiafzimmer
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> Etagenwohnung > 139 m2 Wohnflache
> Freiburg im Breisgau > Objektnummer: KS989
> 4 Zimmer

Balkon 3

Kinderzimmer Balkon 3
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Eckdaten

> Etagenwohnung

> 139 m2 Wohnflache
> Objektnummer: KS989

> Freiburg im Breisgau
>4 Zimmer

Treppenhaus

—— KUNDENSTIMMEN

Was unsere Kunden Uber uns sagen

14 11

Flexibel und immer
einsatzbereit

Sehr kompetent und
zuverlassig!
hr kompetentes Solidimmo kann ich jedem

weiterempfehlen. Profe: e Arbeit und

sehr netter Kontakt. Wir sind s
aufrieden, insbesondere mit der Flexibilitat
und Einsatzbereitschaft von Herm Roth

und seinem Team, Einfach ein Top-Makler,
der Kaufer und Verkdufer zusammenbringt

und beide Seiten sehr gut vertritt

Peter H,
Freiburg mmendinger

Kundenstimmen

SOLID IMMO

Sehr gut vorbereitet und
freundlich!

Hervorragend vorbereitet. Sehr freundlich
und kompetent. Ich habe bereits einige
mmobilienmakler erlebt und ich muss

dass Solidimmo und Herr Roth sich

sehr positiv von vielen anderen
unterscheiden. Vielen Dank und beste

GriiRe

e Steffen H
Freil

“._
SOLID IMMO

Wik Rat. Mohs Tat. Mohs Mensch.

—— IMMOBILIE VERKAUFEN

Sie denken uber
einen Verkauf
nach?

Kldren Sie zuerst den Wert Ihrer Immobilie und Ihre
offenen Fragen - dann treffen Sie eine fundierte
Entscheidung. Gerne helfen wir Ihnen dabei

Ihr Udo Roth

Dipl.-Sachverstandiger (DIA) fiir Inmobilienbewertung

Mehr Rat. Mehr Tat. Mehr Mensch.

Immobilienbewertung

— KUNDENSTIMMEN N l‘
Was unsere Kunden uber uns sagen s

[11 11 11

Ein hervorragender Partner
beim Verkauf

Kompetent, freundlich und
sehr professionell.

Rundum gut aufgehoben!

Lieber Herr Roth, besten Dank i Ihre
Gut durchdachtes Prasentations- und freundliche, ehrliche und kompetente Hilfe
Verkaufskonzept. Berufsm bei unserem Hauskauf. Sie waren uns eine
tadt

ich es geschétzt, dass Herr Theil und Herr

; eingespannt

und in einer anderen wohnend, habe wertvolle Stiitze, einfach alles hat

inderbar geklappt und wir sind sehr

Roth mich komplett entlastet haben und in zufrieden und gliicklich in unserem neuen

allen Angelegenheiten zu meiner vollsten Heim. Aufrichtigen Dank fiir alles.

Zufriedenheit v haben,

e Dr. Frank S. o Familie H.
t Breisach

Kundenstimmen

Solidimmo Udo Roth
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> Etagenwohnung

> Freiburg im Breisgau

> 4 Zimmer

> 139 m2 Wohnflache
> Objektnummer: KS989

Grundriss

MeGrundies

Solidimmo Udo Roth

Merianstr. 29 ° 79104 Freiburg
Tel.: 0761 70439494 ° Fax: 0761 70439495
info@solidimmo.de ° www.solidimmo.de

Seite 8/10




Eckdaten

> Etagenwohnung

> Freiburg im Breisgau
> 4 Zimmer

Ansprechpartner:

Frau Liz Schwald

Telefon: 0761 70 43 94 94
E-Mail: liz.schwald@solidimmo.de

lhre Notizen:

Solidimmo Udo Roth

Merianstr. 29 ° 79104 Freiburg
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> 139 m2 Wohnflache
> Objektnummer: KS989

Firmendaten:

Solidimmo Udo Roth

Inh. Herr Udo Roth
Merianstr. 29

79104 Freiburg Im Breisgau

Tel.: 07 61 .704394 94

Fax: 07 61 . 70 43 94 95

E-Mail: info@solidimmo.de

Web: www.solidimmo.de

Vertretungsberechtigter: Udo Roth

Berufsaufsichtsbehdrde: Amt fur 6ffentliche Ordnung Freiburg
Kammer: Industrie- und Handelskammer Sidlicher Oberrhein

Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer gemaR § 27 a
Umsatzsteuergesetz: DE257301174

Inhaltlich verantwortlich im Sinne des § 55 RStV (Staatsvertrag fiir
Rundfunk und Telemedien: Udo Roth (Anschrift wie oben)

Gewerbeerlaubnis nach § 34 ¢ Gewerbeordnung vom Landratsamt
Breisgau-Hochschwarzwald in Freiburg erteilt. Udo Roth
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 139 m2 Wohnflache

> Freiburg im Breisgau > Objektnummer: KS989
> 4 Zimmer

AGB:

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, GUbernehmen wir hierfiir
keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fur Sie personlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung
gebunden. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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